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BO NGOAI GIAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~Doe ldp - Tw do - Hanh phic

6. 5785 /BNG-QTTV

Vv ¥ kién dbi véi hd so & nghl x8y - ;H"c‘z'Néi;"ngdy/f)/ thang Andm 2022
dung Luat stra dbi, bd sung mot-so d1eu
ctia Luat D4u gi4 tai san.
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Phtic Cong vin sb 4490/BTP-BTTP ngay 11/ 11/2022 cia Quy B vé vide ¥
k1en d6i véi hd so dé nghi x4y dung Luét sira d6i, bd sung mét sd didu cia Luat
Diu gid tai san, B0 Ngoai giao ¢6 ¥ kién nhur sau:

1. Vé mét sb chinh sich cia du thao Luit
a. V& d4nh gi4 tinh tuong thich cta chinh séch véi didu wée quéc té:

- Pé nghj Quy Bd bb sung trong ho 50 noi dung danh gia tinh trong thich cua
ndi dung chinh sach véi diéu wéc qudc té cé lign quan ma Viét Nam la thanh vién
theo quy dinh tai Pidu 34 Luat ban hanh vin ban quy pham phép luét ndm 2015.

- Qua ra 504t so bd, Bd Ngoai giao nhén thiy Viét Nam chua ky két didu ude
quéc té trong linh vuc du gid tai san va nganh nghé d4u gi4 tai san hién thudc
danh muc nganh nghé chua dugce tiép can dbi voi nha dau tu nude ngoai theo Phu
lue I Nghi dinh quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s& diéu ctiia Ludt Dau
tir s6 3 1/2021/NB-CP ngay 26/3/2021. Theo do, d& nghi x4y dung Lut stra ddi, bd
sung mét s6 diéu cua Luit Dau gia tai san cua Quy B6 khoéng lam anh hudng dén
viée thuce hién cée diéu uéc qude t& ma Viet Nam 12 thanh vién.

b. V& céc nodi dung tai Piéu | cta dy thao Luét, d& nghi Quy Bo:

- Tai gach d4u dong tht nhat khoan 2: Xem xét bd sung noi dung thanh “I.
Buoe gid la mue chenh 1&ch ¢4 thiéu cua 1an tra gid dau tién so véi gid khéi diém
hodc 14n tra gi4 sau .

- Tai khoédn 9;

+ Can nhic lai vige quy dinh S¢ Tw phdp tinh, thinh phé truc thude Trung
vong 14 co quan cd thim quyén do1 véi cac thi tuc “6 chire, hoat dong, sap nhdp,
hop nhdt, ‘thay déi tru 6 tiv tinh, thanh phé triec thuée T rung wong nay sang tinh,
thanh phé trye thuée T rung wong khdc, tam ngimg doanh nghiép ddu gid tai son”
do Luét doanh nghiép nim 2020 cling nhu mau van ban trong Luat doanh nghiép
quy dinh co quan c6 thim quyén 1& S& K& hoach va Pau tu. Bb Ngoai giao kién
nghi Quy B6 ldy ¥ kién ctia B6 Ké hoach va Péu tu va dé ra giai phép déi véi noi
dung nay.






+ Cén nhic thém mot gach déu dong tai khoan 3 Diéu 23 vé “ndng luc tii
chinh” trong didu kién déng ky hoat dong cta doanh nghiép dau gié tai sdn (Tai
diém d khoan 2 Didu 24 Luat Diu gia tai san quy dinh t6 chirc ddu gia c6 nghia vu
“Bdi thudng thidt hai khi thuc hién ddu gia theo quy dinh ctia phap uat”).

- Tai khoan 13:
. +Can nhic bd sung, lam 18 quy dinh, phép luat diéu chinh viéc thu tién bén
ho so dang ky tham gia dau gia.

+ Tai gach dAu dong thir nhét: B6 sung cach thuc ding ky tham gia dau gia
qua dudng buu chinh, qua mang hoéc email.

- Tai khoan 16: Lam rd khai niém “chdt liéu bdo mit” cha phong bi chita
phiéu tra gia.

- Tai khoan 21 bd sung khoén 4 Piéu 59a Luat Piu gid tai san, trong do quy
dinh phat boi thwong nguoi tring diu gi4 tai san 1a quyén str dung dat trong
treong hop khong ndp tién tring dau gid hodc ndp khong ding thoi han dan dén
phai hity quyét dinh céng nhan két qua dau gia: Can nhic lai hinh thitc xit 1y vi
pham nay trong bbi canh B Tai nguyén va Modi truong dang xdy dung du thao
Nghi dinh stra d6i, bd sung mét sd didu cia cac Nghi dinh huéng dan thi hanh Luat

Pt dai cling ¢6 quy dinh xir phat trong truong hop twong ty @& tranh gy chong
chéo v& mit quy dinh.

2. Pé xuat bo sung, di€u chinh mdt s6 dicu ctia Lust Pau gia tai san

- Tai khoan 2 Piéu 34 vé quy ché cudc ddu gia: P& nghi Quy Bd xem xét bd
sung théng tin vé bude gid do ddy 13 ndi dung quan trong trong viée t6 chirc dhu
gia tai san.

- Tai diém ¢ khoan 2 Diéu 42 v& ddu gia bang bo phibu truc tiép tai cude dau
gia: Pé nghl Quy Bb sira ddi, bd sung ndi dung thanh “Cudc ddu gid két thic khi
khoéng con ai tham gia tra gid. Péu gi vién cong bd ngudi tra gid cao nhét véi didu
kién cao hon gid khéi diém va cong bd ngudi dé 1a ngudi tring ddu gid.” dé phu
hop v&i Diéu 41 v& hinh thire d4u gid true tiép bang 101 néi.

B& Ngoai giao xin tran trong cam on s hop tac clia Quy Bo./. W}/
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Noi nhén: KT.BO TRUONG
- Nhur trén; THU TRUONG

- Céc don vi: LPQT, THKT,

- Luu: HC, QTTV.
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BO NOI VU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dée lap - Tw do - Hanh phic

$6:6282 /BNV-KHTC Ha Ngi, ngay 10 thang 12 nam 2022
V/v tham gia y kién dong
gop doi voi dé nghi xay dung du
an Luét stra doi, bd sung mot s6
diéu clia Ludt Dau gid tai san

Kinh guri: B6 Tu phap

Tra 101 Cong vin s6 4490/BTP-BTTP ngay 11/11/2022 cia Bo Tu phap vé
viéc lay y kién dong gop ddi véi d& nghi xay dung du an Ludt sira déi, bd sung mot
s6 didu cia Luat Déu gi4 tai san, BO N§i vu co ¥ kién nhwr sau:

1. Co ban nhét tri véi du thao vé hd so dé nghi xay dung Luét sta ddi, bd

sung mot so dicu cua Ludt Dau gia tai san do Bo Tu phdp lay y kién.

2. bé nghi co quan soan thao cin nhéc viéc bo cum tir “c6 kha nang” dugc
quy dinh tai ¥ thir ba diém 13 Piéu 12 (B sung diém e khoan 4) cia dy thao Lut
stra d6i, bd sung dé& lam 13 hon nodi dung quy dinh vé nhitng ngudi khéng duoc

tham gia dau gia tai san.

Trén day 14 ¥ kién tham gia ciia B6 Nai vu glri B6 Tu phép dé nghién ciru,

tiép thu hoan thién./.

Noi nhin: KT.BO TRUONG
- Nhur trén; THU TRUONG

- Bo trudng (dé bie);
-TT Nguyén Trong Thira;
-Luu: VT, KHTC.
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NGAN HANG NHA NUGC VIET NAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY QUAN LY TAI SAN Pic 1ap — Ty do — Hanh phiic

sé:MF6/vAMC-PG
V/v déng gép v kién dbi véi dé nghi xay Ha N3i, ngay A4 thang A Lnam 2022
dimg dy 4n Luét stra d6i, bd sung mot sé
diéu cia Luit PAu gia tai san

Kinh giri:  B& Tu phdp (Cuc Bb tro tur phép)

Loi dau tién, Cong ty Quén ly tai san cia cac t§ chire tin dung Viét Nam (sau
day goi 12 VAMC) xin giii t6i Bd Tu phap 161 chao tran trong va cam on sy ung hd,
giup d& ctia Quy BY trong thoi gian qua.

VAMC nhén duge cong vin s6 4490/BTP-BTTP ngay 11/11/2022 cta B6 Tu
phap v& viéc 14y ¥ kién déng gop dbi véi dé nghi xdy dung du 4n Luat stra dbi, bd
sung mdt s didu cua Luat Diu gi4 tai san. V& van dé nay, VAMC c6 mot sb y kién
tham gia dong gép nhu sau:

- Dénh gi4 chung v& Luit Piu gia tai san: duge Qubc Hoi khoa XIV thong qua
ngay 17/11/2016, ¢6 hiéu luc thi hanh ngay 01/7/2017 quy dinh chi tiét, diy du, 15
ring v& nguyén tic, trinh tu thu tuc d4u gi4 tai san; gidi quyét tinh trang chdng chéo,
thiu ddng bo gifta céc van ban phép lut vé ddu gia truée d6; khic phuc nhiing khé
khin, vuéng mic xay ra trong qua trinh t§ chirc déu gid; thiic ddy hoat dong du gia
ngdy cang phat trién ca vé sb luong va chét Irong; dap tng yéu ciu xir 1y tai sén cua tb
chtrc, ca nhén néi chung va hoat dong xtr ly ng x4u cia VAMC, hé thdng t8 chirc tin
dung néi riéng. Mic du vay, sau 5 ndm thi hanh, Luat Piu gid tai sdn van con boc 16
mot sb diém han ché do mot sb quy dinh con chua chit ché, r5 rang, chua bit kip véi
thuc tién ddu gid hién nay, dan téi x4y ra mot sé vi pham trong hoat dong d4u gia tai
san thoi gian qua; do d6 viée sira dbi, bd sung nhiing quy dinh con phét sinh tdn tai,
han ché tai Luit Pau gi4 tai san thuc su rat cin thiét.

- Danh gia vé mét s tdn tai, han ché va tham gia déng gép mot s y kién dbi
v6i du 4n Lut stra d0i, b6 sung mot sé didu cha Luat Déu gi4 tai san (viét tit 1a dy
théo) bao gbm: ¥ kién vé quy dinh chung d6i véi hoat dong dau gia tai san; ¥ kién v&
quy dinh d6i v6i pham vi hoat déng dAu gi4 tai san cia VAMC (ndi dung chi tiét dinh
kém vdn bdn nay).

Trén day 12 mét sb v kién ciia VAMC tham gia déng g6p va kién nghi sira ddi,
bd sung mét sé didu cia Luét D4u gij tai san kinh gui B6 Tu phép (théng qua Cuc B
trg tu phép) dé tdng hop./.

Trén trong./. /[)
CHU TICH HOI PONG THANH VIEN ——

Noi nhin: S
- Nhu trén;

- HDTV;

- Ban kiém soat;
- Ban Diéu hanh;

- Luu: VP.HDTV, HCNS, BPG.
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NGAN HANG NHA NUGC VIET NAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY QUAN L’i T&I SAN Déc lap — Tw do — Hanh phic
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PONG GOB ¥ Kii;ﬁi‘l‘;iﬁ m\i UAT SUA POI BO SUNG MOT SO BIEU CUA
\7’; TECAICTH N“L@AT PAU GIA TAI SAN

2 U GET RN
(Ke-m thegn c0n° Van s6 1036/VAMC-DG ngay A4./42./2022)
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I. Quy dinh chung hoat dong d4u gia tat san

1. Diém o khoén 1 Pidu 4

- Theo didm o khoan 1 Pidu 4 Luat Dau gi tai sin (diém d, khoan 1 Piéu 1 Dy
thdo): “Tai sén 1a ng x4u va tai san bao dam cia khoan ng x4u cua td chirc ma Nha
nurée sé hira 100% vén didu 18 do Chinh phii thanh 1ap dé xu 1y ng x4u ciia tb chirc tin
dung theo quy dinh cta phap luat;”

- Stra d6i n6i dung nay nhu sau: “Tai san 14 ng xAu va tai san bao dam cua khoan
no xdu cua 16 chitc z‘m dung. chi nhdnh ngdn hang nudc ngodi va to chirc ma Nha
nuée 56 hiru 100% von didu 18 do Chinh pha thanh 1ap d2 xir Iy no x4u theo quy dinh
ctia phap luat;”

Ly do:

- Luat Dau gi4 tai sdn mé&i chi quy dinh tai san 1a ng Yau va tai san bao dam cua
khoan n¢ xiu cia tb chuc ma Nha nuéc s& hitu 100% vén didu 1& do Chinh phit
thanh 1ap 48 xit Iy no x4u clia t chirc tin dung.

- Theo guy dinh phan 10a1 ng (Thong fu 11/2021/TT-NHNN) ctia Ngéin hang Nha
nuorc Viét Nam, ng xu 12 no x4u ndi bang gdm no thudc céc nhém 3, 4 va 5, c6 nguon
gbe phat sinh tir cac td chirc tin dung, chi nhénh ngén hang nuwde ngoai. Thue té hoat
d6ng dAu gid tai san d61 véi loai tii san ndy dugc céc td chirc tin dung, chi nhanh ngin
hang nude ngoai d4y manh, tich cuc td chuc du gid dé xit 1y ng xAu thoi gian qua.

Nhu véy, diém o khoan 1 Didu 4 Lust Dau gié tai sén (diém d, khoén 1 D1eu 1
Du thao) chua quy dinh ddi véi tai san [a ng xAu va tai san bao dam cta khoin ng xAu
ctia td chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudce ngoai. Vi vay, VAMC kién nghi stra
d6i ndi dung tai diém o khoan 1 Pidu 4 dé dam bao tmh thérig nhét, ddy du va phd hop
véi thue tidn dau gia tai san dbi v6i loai tai san 13 ng xAu va tai san bao dam cta khoan
ng x4u.

2. Didu 5

- Du thao ¢6 bé sung khoan 15 Didu 5 Luat DAu gia tai san nhu saw: “15. Thoi
gian niém yét, thong béo cong khai, ban tiép nhan ho so, ndp tién dit trude duge thue
hién tir 8h00 dén 17h00. Ngay bao gdm ca ngay thi bay va cha nhat. Ngay lam viéce 1a
cac ngdy tir thir hai dén thir séu”.

- Stra d¢bi ndi dung nay nhu sau: “Théi gian ld khoang thoi gzan dé thue hién viée
niém yét, thong bdo cong khai, bdn va tiép nhdn hé so tham gia ddu gid, nép tién ddt
trude tham gia ddu gid quy dinh tai Ludt nay nhu sau: Ngay lam viée (ngay tir thir hai
dén thik sdu), ngay théng thudng bao g0m cd ngay thie bay va chit nhdt;”.

Ly do: y,
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+ Viéc giai thich “thoi gian” ép dung tai Ludt Diu gi4 tai san 1dm co s& td chirc
d4u gia thwe hién cac tha tuc niém yét, thong bao ddu gi4, ban va tiép nhén hd so tham
gia dAu gia, quy dinh thoi gian ndp tién dit trrdc mdt cach théng nhét.

+ Dbi v6i viée quy dinh vé thoi gian lam viéc khéng cin quy dinh chi tiét, cu thé
béi mbi td chite ddu gi4, doanh nghiép dau gia ap dung thoi gian 1am viéc khac nhau.

3. Diéu 35
- D& nghi chuyén ndi dung Piéu 53 “PAu gi4 theo thu tuc rat gon” 1én ngay sau
Didu 35 Luit DAu gi tai san.

Ly do: Didu 35 quy dinh niém yét viéc dAu gia tai san con Pidu 53 quy dinh vé
du gia theo thil tuc rit gon (bao gdm niém yét vide dhu gia tai san). Do d6, viée
chuyén néi dung Pidu 53 1én ngay sau Pidu 35 nhim dam bao su lién két, lién mach
vé mit ndi dung.

4. Piéu 38
- B sung ndi dung khoan 2 Diéu 38 Luat Ddu gi4 tai san (khoan 13 Diéu 1 Dy
thao) nhu sau:

“Nguoi tham gia ddu gid cé thé rit hé so ding ky tham gia ddu gid dd nép cho
t6 chitc ddu gid trong thoi gian tiép nhdn hé so tham gia ddu gid, thoi gian nép tién
dat truée. Ngudi tham gia ddu gid khdng bi mat tién dit trudc trong truong hop nay.”

Ly do: Viéc bd sung quy dinh ngudi tham gia du gia c6 thé duge rat hd so ding
ky tham gia d4u gi4 trorig thoi gian tiép nhan ho so, thoi gian ndp tién dat trude nhim
dam bao quyén dwogc liya chon tham gia d4u gia hay khong tham gia dAu gia ctia ngudi
tham gia du gia sau khi d4 tim hiéu, nghién cru va danh gia tai san d4u gia.

5. Ditu 39
- Bb sung diém ¢ khoan 6 Piéu 39 Luat PAu gié tai san nhu sau:

“c) Tir chdi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 clia Luat ndy
hodc da ki bién bén déu gid nhung tir chéi. tri hodn viéc giao két hop dong mua bén
101 sén ddu gid v&i ngieoi ¢ tai sén trong thoi gian dd théa thudn;”

Ly do: Theo Luat DAu gia tai san, bién ban d4u gia 1a co s& giao két hop ddng
mua bén tai san ddu gid gitta ngudi trang dAu gia va ngudi ¢ tai san dAu gia. Mic dit
vdy, thyuc t& phat sinh nhidu trrong hop ngudi tring diu gia da ky bién ban diu gia
nhung tir chdi hodic tri hodn viée ky két hop ddng mua ban tii san diu gid din t6i
ngudi cb tai san khong c6 ché tai, co s& phép Iy d8 xir Iy tién dit truée (duge chuyén
thanh tién dit coc khi giao két hop ddng) do phép luat chua quy dinh truong hop nay.

- B sung diém e khoan 6 Piéu 39 Luat DAu gia tai san (khoan 14 Diéu 1 Dy
thao) nhu sau:

“e) Trd gid dudi gid khéi diém trong truong hop céng khai gid khdi diém; khong
trd gid vong ddu tién trong truong hop ddu gid bdng hinh thitc bo phiéu tric tiép tai
cudc ddu gid hodc hinh thitc b6 phiéu gidn tiép.”

Ly do: Nguoi tham gia ddu gi4 da tim hiéu vé tai san ddu gi4, biét r6 gia khoi
diém cua tai san ddu gia, do do, khi dd ding ky tham gia du gia, tham gia cudc diu
gia thi ngudi tham gia ddu gid phai tra gié it nhét bing gia khoi diém trong trudng hop
dAu gi4 bing hinh thic bo phiéu truc tiép mot vong; tra gi it nhit bing gia khoi diém
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vong dau tién trong trudng hop diu gia bing hinh thirc bo phiéu trie tiép nhidu vong.
Viée bd sung quy dinh nay nham han ché viéc khong tra gia do cé sy thong déng, maoc
nbi nhim dim gi4 gifta nhitg ngudi tham gia ddu gia dé cudc déu gid khong thanh,
lam sai 18ch két qua déu gia, phét sinh t6n kém chi phi, thoi gian cia td chirc dhu gia
va ngudi cb tai san.

6. Diéu 42

- Stra dbi diém d, khoan 2 Piéu 42 Luét DAu gia tai san:

e Theo Luat Diu gia tai san: “d) Truong hop c6 tir hai ngudi tré 1én cing tra
mirc gid cao nhét, ddu gid vién td chirc dAu gia tiép gita nhitng ngudi cling tra gid cao
nhit @ chon ra ngudi tring déu gia. Néu c6 ngudi tra gia cao nhit khéng ddng ¥y déu
gi4 tiép hoic khéng c6 ngudi tra gid cao hon thi dAu gia vién td chirc bbe tham dé chon
ra ngudi trang diu gia.”.

e Sira dbi ndi dung nay nhu sau:

“d) Trudong hop c6 tir hai ngudi tré 1én cling tra mirc gia cao nhét, d4u gia vién tb
chitc déu gia tiép gifta nhitg ngudi cling tra gia cao nhét d chon ra ngudi tring dhu
gid. Néu tédt cd ngudi tré gid cao nhét khéng dong ¥ ddu gid tiép hodc khdng cé nguoi
trd gid cao hon thi déu gid vién t6 chirc béc thim dé chon ra newdi trimg ddu gid.”.

Ly do: Viéc bbc thim dé tim ra ngudi triing dAu gia chi nén thue hién khi khong
tim ra dugc nguoi tra gia cao; dam bao nguyén tic hoat dong du gid, ban tai san duge
gi4 cao nhit, dap ing nhu ciu tiép tuc tra gia clia ngudi tham gia du gia va bao vé
quyén, loi ich ctia ngudi c6 tai san dhu gia.

7. Diéu 43
- Stra ddi khoan 4 Didu 43 Luat Déu gi4 tai san:

e Theo Luat D4u gi4 tai san: “4. Trudng hop c6 tir hai ngudi trd 1én cing tra
gi4 cao nhét thi ngay tai budi cong bd gia, ddu gia vién td chirc déu gia tiép giita nhitng
ngudi cung trd gia cao nhit d& chon ra nguoi tring déu gid. PAu gia vién quyét dinh
hinh thitc d4u gia truc tiép bing 101 ndi hodc diu gia bing bd phibu truc tiép. Néu c6
ngudi tré gid cao nhét khong ddng ¥ déu gia tiép hoic khong c6 ngudi tra gid cao hon
thi d4u gia vién td chire béc thim d chon ra ngudi tring diu gia.”.

e  Sira d6i ndi dung ndy nhu sau:

“4, Truong hop co tir hai ngudi trd 1€n cing trd gia cao nhét thi ngay tai budi
cdng bd gid, ddu gia vién tb chirc ddu gi tiép gifra nhitg ngudi cling tra gia cao nhit
d& chon ra ngudi tring dAu gia. Pu gia vién quyét dinh hinh thirc d4u gia truc tiép
bing 15i néi hodc déu gia bing bo phiéu truc tiép. Néu tdt cd nguoi trd gid cao nhdt
khéng dong ¥ ddu gid tiép hodc khéng c6 nguoi tré gid cao hon thi ddu gid vién 16
chite béc thiam dé chon ra ngudi tring ddu gid.”.

Ly do: Gidng nhu ndi dung d3 giai thich tai diém d, khoan 2 Diéu 42.
8. Diéu 47
- B sung noi dung tai diém ¢ khoan 1 Pidu 47 Luat Péu gi tai san:

e Theo Luat Péu gid tai san: “c) Yéu ciu td chirc ddu gid tai san dimg viéc td
chirc dAu gia khi ¢6 can ot cho ring 1§ chic dAu gi4 tai san c6 hanh vi vi pham quy
dinh tai diém b, diém c khoan 2 Piéu 9 ctia Luit niy;”

e B sung ndi dung diém ¢ khoan 1 Biéu 47 nhu sau: /Q
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“c) Yéu cAu t§ chirc dAu gi4 tai san dimg viée t6 chirc déu gid khi c6 cén ctt cho
rédng t6 chitc dAu gi4 tai san ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, didm ¢ khoan 2
Piéu 9 ctia Luat ndy hodc véu cdu dirng 16 chirc ddu gid khi ¢6 cdn cik lign quan dén
sw thay dbi cila tai sdn ddu gid;”

Ly do: Ngoai céc cin cfr lién quan dén hanh vi vi pham cta td chic diu gia tai
san, ngudi tham gia ddu gia theo Luat Dau gi4 tai san. Viéc bd sung thém quyén yéu
ciu dimg t8 chirc d4u gia tai san cla ngudi ¢6 tai san ddu gia nhim dam bao quyén, loi
ich clia ngudi c6 tai sén trong mot s& trudng hop khéc theo quy dinh phéap luat, vi du:

+ Phat sinh viéc phén chia thira k& theo di chic hodc theo quy dinh phap luét
trong trudng hop ngudi c6 tai san bi mit ma mot trong sb nhiing nguoi thudce di
chtic/hing thira ké khéng ddng v ban tai san.

+ Phét sinh lién quan dén su thay dbi hién trang tai san;

+ Phét sinh lién quan dén sy thay dbi vé quyén, nghia vu clia ngudi c6 tai san
hodc bén ¢6 lién quan ddi véi tai san ddu gia. ..

9. Piéu 59a di thao Luat

Du thio bd sung Didu 59a Lut PAu gia tai san quy dinh v& du gia dbi voi mot
s6 loai tai san dic tha, VAMC cb v kién nhu sau:

+ V& quy dinh x4c dinh loai tai san dic thi: Kién nghi cin nghién ciru, xay dung
ndi dung chi tiét, cu thé hon dé x4c dinh loai tai san dic th, vi du: dbi voi tai san 12
quyén su dung d4t duoc giao dat, cho thué dit dé thuc hién du 4n diu tu thudc thim
quyen quyét dinh ctia Thu tuéng Chinh phi, du 4n diu tr thude nhém A thude thim
quyén ctia ngudi dimg diu BO, co quan trung uong..

+ V8 quy dinh thim tra, xét duyét didu kién tham gia dbu gia: Kién nghi bo ndi
dung nay hoac viét lai noi dung nay cho phu hgp vira ddm bao quyén, loi ich cta
ngudi c6 tai san vira han ché sy thong ddng, méc nbi, dim gia hodc phat sinh nhimg
hanh vi cta ngudi tham gia dAu gid din dén lam sai 1éch két qua tra gia; ddng thii
khoéng anh hudng dén tinh bao mét théng tin vé danh sach ngudi tham gia ddu gia.

+Vé quy dinh thda thuin tién dit trude cla ngudi c6 tai san va tb chirc ddu gia
tai san: Kién nghj b6 mirc t6i da khong qua ba muoi phan trim gia khoi didm (30%)
bdi vi Ludt ddu gia di quy dinh ty 18 tién dit trude véi mie t6i da 20%; do d6 khong
nén quy dinh viéc théa thudn tién dat truée dbi véi loai tai san nay.

+ V& quy dinh bdi thudng trong trrong hop ngudi tring déu gi4 khong ndp tién
tring d4u gia hodc ndp khong dung thoi han din dén phai hiy quyét dinh céng nhan
két qua diu gia: Kién nghi bd nodi dung nay boi vi khéng co sé phép Iy, cén ot phap
luat quy dinh viéc ngudi tring dAu gid phai bdi thudng trong trudng hop nay.

Vi viy, VAMC kién nghj bé ndi dung DPiéu 59a tai khoan 21 Pidu 1 Dy thao
ho#c cin nghién ctru, x4y dung lai ndi dung Piéu ndy nhim dam bao ndi dung pht hop
v6i quy dinh phép luit va thuc tién hoat dong dhu gia d6i vdi loai tai san dic thil nay.

IL. Quy dinh pham vi hoat dong d4u gia tai sian cia VAMC
1. Vépham vi hoat ddng d4u gia tai san
Theo khoan 1 Piéu 64 Lut DAu gi4 tai san thi pham vi hoat dong ddu gia tai
san ciia VAMC 1a khoan ng x4u, tai sin bao dam (TSBP) cia khoan ng xAu ma
VAMC di mua ctia TCTD. Trén thuc té hoat déng diu gia tai san cia VAMC phat
sinh m&t sd han ché nhu sau: /p
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- Dbi véi dhu gia khoan ng x4u/TSBD cia khoan no x4u mua bang trai phiéu
dic biét (TPDB): VAMC khong c6 quyén tiép tuc thuc hién déu gid tai san déi véi
khoan ng x4w/TSBD cia khoan ng xdu ma khoan ng xdu dén thoi han thanh toan
TPPB va dugc chuyén giao lai cho TCTD. Do d6, khi TCTD d& nghi VAMC tiép tuc
hd trg, phdi hop & xit Iy ng xAu théng qua dAu gia tai san thi VAMC khong thé thuc
hién duge do khong thude dbi twong, pham vi déu gi tai san cia VAMC. Cic TCTD
phai thuce hién ban dAu gi4 lai tir ddu, din t6i vide x¥ 1y ng xAwTSBD khoan no xiu
kéo dai, gdy kho khin cho VAMC va TCTD trong qua trinh xir 1y, thu hdi n.

- Péi véi cac khoan no cb chung TSBP ma VAMC mua cta cac TCTD bing
TPDB (truong hop tham gia ddng tai trg ctia nhidu TCTD): Mbt trong sé cac khoan ng
c6 TPDB dén han thanh toan thi VAMC phai chuyén giao lai khoan ng cho TCTD
ho@ic TCTD c¢6 khoin n¢ x4u nhung chua ban cho VAMC thi VAMC khong thé du
gia toan bd cac khoan ng xiu hodc TSBD cia khoan ng xdu theo yéu ciu cla cic
TCTD tham gia déng tai tro do bi han ché vé pham vi hoat dong d4u gié tai san.

- Péi v6i khoan no x4u dang hach toan tai TCTD: Nhiéu TCTD c6 vin ban dé
nghi VAMC thyc hién t§ chtrc d4u gi4 tai san dbi véi khoan no xAu, TSBD ctia khoan
ng xdu cé tinh chit phirc tap, khé khan khi xtr 1y cAn doi hoi chuyén mén sdu vé
nghiép vu tai chinh ngin hang thi VAMC khong thé thuc hién do han ché v& pham vi
hoat ddng d4u gia theo quy dinh cia Luat Pau gia tai san.

- Théng qua San giao dich ng cia VAMC, céc TCTD tham gia, niém yét chio
bén tai sdn 1a khoan ng/TSBD cia khoan ng theo nhidu phuong thtc trong d6 cé diu
gid. Tuy nhién, VAMC chi thyuc hién dugc chitc ning tu van, méi gidi ma khong thuc
hién diu gi4 cac tai san 1a khoadn no cia TCTD duogc niém yét trén San giao dich vi
khong thudc pham vi, ddi twrong diu gid cia VAMC dan t6i cdng tac phdi hop xir ly
ng xAu gitta VAMC va TCTD chua thyc sw gin két, xuyén sudt, din t6i kéo dai qua
trinh x1r ly ng va phét sinh chi phi.

Nhin chung, hoat déng d4u gi4 tai san cia VAMC duge thuc hién trong pham vi
khé hep, chura trong xtmg ngudn luc va chua phat huy hét vai trd cia VAMC 1a td
chitc do Nha nuéc thanh 1ap dé xir Iy ng x4u, g6p phan 6n dinh hoat dong cia hé théng
cac TCTD.

2. Kién nghi mé rong pham vi hoat djng diu gia cia VAMC:

VAMC kién nghi stra d6i, bd sung khoan 1 Piéu 64 Luat Diu gi tai san theo

huéng mé rong pham vi hoat dong ddu gia cia VAMC nhu sau:
% Co s& clia viéc m& rong pham vi d4u gia tai san:

- VAMC c¢6 d0i ngii can bd ¢6 ning luc, trinh d§ chuyén mén, kinh nghiém lam
viéc trong linh vuc ngén hang va ddi ngii d4u gid vién chuyén mén cao, giadu kinh
nghiém linh vuc du gia tai san.

- Két nbi voi San Giao dich ng cia VAMC dé t chitc, thuc hién diu gié:
VAMC d3 xay dung dugc hé théng quan 1y khoan ng x4w/TSBD ctia khoan ng x4u cla
cac TCTD; nhan duogc su quan tAm cta nhiéu td chitc, c4 nhan; két ndi véi cie nha diu
tur trong va ngoai nuée (Kamco, Sam...). Viéc thanh 14p San giao dich dé quan Iy va
tao 14p kénh théng tin chinh thirc v& khoan ng/TSBD duogc nhidu nha diu tur quan tdm
qua d6 nhim thic ddy céc giao dich v& mua ban no c6 hicu qua, phat trién thi truong
mua ban ng tai Viét Namp
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- Cong tic xtr Iy no xAu théng qua ddu gia tai VAMC gbp phin giam thidu chi
phi va ning cao hidu qua xtt ly ng cia TCTD do VAMC hoat ddng theo nguyén tic
“ld’y thu bt chi va khdng vi muc dich lgi nhudn”, vi vdy VAMC khong thu tién thu lao
dich vu d4u gia (t6i da 400 triéu/hop ddng) ma chi tinh chi phi d4u gia (theo héa don
chimg tir) d b dép cho hoat déng ctia VAMC, nhim gitp TCTD va khach hang vay
giam thiéu chi phi trong xir Iy thu hdi no x4u.

- C4c TCTD c6 thé ddy nhanh tién d8, thoi gian xt Iy no théng qua VAMC &
td chirc, thuc hién ddu gi4 ma khong phai lya chon tb chirc ddu gid nhim rit ngén thai
gian ban tai san, thu hdi va x1r 1y no.

3. Panh gia tic ddng caa kién nghi, @8 xuit:
% Tac ddng tich cwc trong cdng tic xir Iy ng' xAu théng qua diu gia:

- M0 rong pham vi d4u gia 12 ting cudng sur phdi hgp chat ché gitta VAMC va
cac TCTD trong hoat ddng xi 1y ng x4u, gép phin diy nhanh viée xir Iy no xau hidu
qua va thue chét hon.

- Vi ngudn luc co s6 vat chat, kinh nghiém va con ngudi cia VAMC, ¢6 thé
dam duong khoang 100 phJen/nam (binh quin 3 ngay/phién). Viéc mé rdng pham vi
dAu gia tai san s& gitp toi wu ngudn luc cia VAMC, khai théc, sit dung ning Iuc kinh
nghiém cia VAMC trong ddu gi4 tai san nhim tiép tuc phat huy vai trd ctia VAMC
trong hoat déng xtr Iy no xAu theo Nghi quyét 42/2017/QH14 ctia Qudc hi.

- Thang 10 nam 2021, VAMC d4 thanh 14p san giao dich no, trong s6 cac khoan
ng/ TSBD dang niém yét trén San giao dich ng, ¢ nhidu tai san chao béan theo phurong
thire thoa thuin/ddu gia. Trudng hop TCTD c6 nhu cu ddu gia thi viéc mé rong pham
vi tai san ddu gid cia VAMC s& tao ra su lién thong v&i hoat dong ciia san giao dich
ng, gop phén thuc déy su phét trién cia thi truong mua ban no tai Viét Nam. Mat khéc
San giao dich ng di vao hoat dong thi ludn c6 mdt ngudn khach hang quan tim dén céc
khoan ng/TSBD cuia khoan no (dén nay d3 ¢6 gin 160 thanh vién tham gia), vi vay khi
két nbi ban dAu gi4 tai san cta cac TCTD thi VAMC s& tin dung duge ngué)n luc rét
160 tir nhém khach hang nay gitp qua trinh x{r 1y no x4u duge nhanh chéng, gidm
thidu chi phi xt Iy ng x4u.

- Péi v6i ca hai trudng hop TCTD mua lai mot phin hay toan bd khoan ng
(thanh toan TPDB) hodc mot tai san thé chip tai nhidu TCTD khi VAMC dang tién
hanh xir Iy tai san qua ban diu gia d8 thu hdi no thi vide du gia vin duge VAMC tiép
tuc thuc hién.

- Viéc mé rong pham vi ddu gia tai san, khong thu thi lao d4u gid cia VAMC
nhim muc tiéu hd trg cac TCTD trong hoat ddng xtr Iy no x4u, ddng thoi gitp da dang
hoéa hoat d¢dng cia VAMC dé thyue hién t6t nhiém vu chuyén trach x1t Iy ng x4u va thic
d4y s phat trién cta thi trudng no.

% Tac dong d6i v6i thi trwedng cung &ng dich vu dau gia:

- Theo bao cdo Chuyén d& ciia B6 tu phap hop ngay 21/12/2021, tir théng
01/2017 dén thang 12/2019, cac & chuc dhu gia tai san da td chirc 86.607 cudc dau gia
thanh véi tdng giad ban thanh hon 233.053 ty ddng. Con sb niy qua 1én so véi hoat
d6ng déu gia cia VAMC hon 4 nim qua (VAMC t6 chire dAu gia 35 tai san, hon 120






lugt t chirc dAu gid, dAu gi4 thanh 22 tAi san- tdng gia ban thanh hon 2.500 ty), diéu
ny chimg 6 két qua hoat dong ddu gi4 cia VAMC khong tac dong déng ké déi véi thi
trudng cung tng dich vu diu gia.

- Béo c4o chuyén d& cia Bd Tu phép cling chi ra tai san diu gia & Vist Nam
hiu hét 12 tai san cong (d4u gia quyén sir dung dét chiém hon 90%). Ti san thudc s&
hitu ciia c4 nhan, td chirc dugc dwa ra ban thong qua ddu gia chiém rét it (0,06%) so
v6i cude dhu gia tai san bit budc. Viéc mo réng pham vi hogt dong diu gid cta
VAMC nhu d8 xuit van chi thue hién ddu gia chuyén biét 1a khoan ng va TSBD khoan
no ctia cdc TCTD, phu hop v6i chitc ning, nhiém vu cia VAMC 1a don vi duge thanh
1ap @8 xtt Iy no xAu ciia hé théng cac TCTD.

Nhin chung, hoat déng d4u gia tii san ctia VAMC trong pham vi hep hon rit
nhidu so vdi céc tb chic cung cip dich vu dAu gia tai san khac. Do d6, viéc md rdng
pham vi hoat dong ddu gi tai san khong anh hudng déng ké dbi véi thi phan, doanh
thu va loi nhudn cta céc t chire dhu gia.

4. Kién nghi sita d6i, bd sung Luit Piu gia tai san

Theo dinh hudng cta Chinh phit va NHNN, VAMC s& gift vai trd trung tim
trong hoat dong xt ly ng x4u gin voi tai co chu hé théng cac TCTD, 14 t6 chirc do
Chinh pht quan 1§ ¢6 co ché dic thi ¢é ddm bao xtt ly nhanh va hiéu qua ng x4u trong
khuon khd cac quy dinh phap luat lién quan. Do viy, viéc dé xuét m¢ rong pham vi
dAu gia tai san 13 khoan no xAu va TSBD khoan ng xfu ciia TCTD (trong d6 dugc déu
gid khong qua lya chon TCTD, khong thu thu lao d4u gig) 1a m& rong thém co ché dic
thi trong xi 1y ng xAu cia VAMC, tic dong khong dang ké dén t8 chirc cung g dich
vu ddu gia. Hoat ddng mé rong ndy cla coéng ty s& dugc phat trién theo hai vai trd
chinh: Thé nhét, vai trd 12 ¢cdng cu dic biét ctia Nha nude trong xt 1y ng x4u va dam
bao sy phat tridn an toan, bén vitng cua hé théng cac TCTD. Hoat dong ciia VAMC
khong vi muc tidu loi nhusn; phéi hop véi TCTD dé trién khai cic bién phap xit Iy ng
trong khudn khd céc quy dinh phap luét hi¢n hanh nhu co cAu ng, ban no, ban TSBP...
tao diéu kién cho cac doanh nghiép phat trién, phuc hdi hoat dong san xuét kinh doanh.
Thir hai, VAMC giit vai tro 12 trung tdm thac d4y su phaét trién cua thi trudng ng, khi
dd c6 nén tang phap ly co ban.dé thuc déy hoat dong mua, ban ng theo gid tri thi
trrong. Theo d6, cdng ty s& kinh doanh dich vu mua bén ng¢/tai sin bdo dam; ban dhu
gia tai sdn; moi gidi, tu vAn mua ban no, tai san; 13 trung tAm cung cép thong tin vé ng
xAu cta Viét Nam.

Trén co s& 46, VAMC kién nghj stra ddi, b6 sung khoan 1 Diéu 64 Luat Dau
gid tai san nhu sau:

- Theo khoan 1 Didu 64 Lut Péu gia tai san: “T6 chirc ma Nha nudc sé hitu
100% vén diéu 1& do Chinh phu thanh 1ap dé xir Iy no xAu cla t6 chic tin dung chi
duoc dhu gid ng xAu va tai sin bao dam ctia khoan ng xdu quy dinh tai diém o khoan 1
Didu 4 cta Luét nay.”.

- B4 sung ndi dung tai khoan 1 Piéu 64 nhu sau: “T6 chirc ma Nha nudc s
hitu 100% vén didu 16 do Chinh phi thanh I14p dé xir Iy ng x4u cta td chitc tin dung chi
dugc ddu gid ng xAu va tai san bao dam cta khoan ng xiu quy dinh tai diém o khoan 1






Dbicu 4 cha Ludt nay va no xdu. tai san bdo dam cua khodn no xau cua té chicc tin
dung dd dang thong tin trén San giao dich no cua VAMC”.
Trén day 1a mot sO y kieén tham gia dong gbp va kién nghi sta 461, bo sung mot
s0 di€u ctia Ludt Pau gié tai san cia VAMC./. p
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UBND TINH HAIDUONG ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TU PHAP DPoc ldp - Tu do - Hanh phic
S6: 2239 /STP-HC&BTTP
V/v tham gia du thao Lut stra déi, Hai Duong, ngay 12 thdng 12 ndm 2022
bd sung mét s6 diéu ctia Luat DAu
gia tai san

Kinh giri: Cuc B tro tu phap - B6 Tu phap.

Thyc hién Cong vin s6 4490/BTP-BTTP ngay 11/11/2022 cta Bo Tu phap
vé vige lay ¥ kién dong gop d6i v6i du 4n Ludt sira d6i, bd sung mét s6 didu cia
Luat Dau gid tai san (goi tit la du théo), S& Tu phép tinh Hai Duong tham gia
mot sd noi dung nhu sau:

1. Tai diém 4 khoan 2 Diéu 1 cia du thao d& nghi quy dinh “cach tinh thoi
han duoc ép dung” dam bio phu hop theo quy dinh cua Bo ludt dan sy ndm
2015 tur Dleu 144 -148 va trén thuc té (vi dbi véi quy dinh vé “ngay” co truong
hop ngay cubi cing trung véi ngdy nghi, 18, tét).

2. Tai khoan 5 Piéu 1 cua du thao dé nghi bd sung d6i tuong “ngudi dugc
giam thoi gian dao tao nghé dau gid” la Tro giup vién phap 1y (vi theo quy dinh
cua Luét Trog gitp phép Iy ndm 2017 thi vé co ban d3 dam bao tiéu chuin cia
dau gia vién).

3. Pé ngh1 stra d6i khoan 3 Piéu 10 cua Luat Pau gi4 tai san nam 2016 dé
pht hop Piéu 11 va 12 caa du théo Luat sira d6i (vi thay “dugc mién dio tao”
thanh “dwoc gidm thoi gian dio tao”.

4. Tai diém 1 khoan 7 Didu 1 cta du thao dé nghj xem lai quy dinh stra ddi,
bo sung “Ban sao c6 ching thuc hodc ban sao kém theo ban chinh dé ddi chiéu
gidy chimg nhan tét ngh1ep dao tao nghé dhu gid”. Vi néi dung van giit nguyén
nhu quy dinh Luat P4u gi4 tai sén nim 2016.

5. Tai khoan 15 Diéu 1 cua du thao dé nghj stra dbi, bd sung theo huong
thanh “bd sung khoan 3a” va gilt nguyén quy dinh tai khoan 4 Didu 40 Luit P4u
gid tai sdn nam 2016 thay vi “bd sung khodan 5.

6. D& nghi sira ddi, bd sung diém a khoan 2 Diéu 42 Luat Piu gia tai sén
nam 2016 va khoan 16 Diéu 1 cua du thao (stra @i bd sung diém d khoan 3
Pidu 43) v6i ndi dung “Pdu gid vién diéu hanh cudc diu gid lap To gidm sdt
viéc kiém phiéu va céng b6 gia. Thanh phan gom: Pai dién nguoi co tai san diu
gid va it nhat mét khdch hang tham gia ddu gid.

T6 gidm sdt viéc kiém phzeu va céng bé gid cé trach nhiém gidm sdt thung
phiéu di dwoc niém phong 56 hegng phiéu; phiéu trd gza hop le khong hop 1é;
viéc cong bé gid cia ddu gid vién va danh séach tring diu gid”.

7. Tai khoan 16 Diédu 1 cta dy thao (b6 sung khoan 5 Didu 43) 48 nghi quy
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dinh stra dbi, bd sung chuyén 1én khoan 15 Diéu 1 ctia du thao (stra ddi, bd sung
Diéu 40).

8. Tai khoan 21 Piéu 1 cua du thao dé nghi:

- Khoan 4 swra thanh: “4. Nguoi ¢6 tai san va t6 chivc ddu gid tai scn théa
thudn dua ngi dung thoi han ndp tién trimg ddu gid voo Quy ché cupc déu gié.

7 ru’ong hop sau khi trimg ddu gid ma ngudi tring ddu gid khong nop tién
triing dau gid hodc ndp khong dung thoi han néu trong quy ché cudc déu gid thi
iy quyét dinh cong nhan két qua ddu gid, ngodi khodn tién dat coc khong duoc
hoan lqi, ngu’m triing dau gza ¢o trdch nhlem boi thuong cho ngudi ¢é tai san
mét khodn tién bang khodn tién da dit coc.

- Cén x4c dinh/du lidu co ché quan ly va xtt 1y d6i v6i “ngudi tring dau gia
khong ndp tién trung du gia hodc ndp khong ding thdi han” dé dam bao tinh
khé thi sau khi du thao duoc théng qua:

+ B6i thudng cho nguoi c6 tai san mot khoan tién bang khoan tién da dit
coc (néu ngum trang d4u gia khong bdi thuong thi s& xtr Iy nhu thé nao?).

+ Bi cAm tham gia d4u gia d6i véi loai tai sén ma minh bi hiy quyet dinh
cong nhin két qua trong thdi han 03 nam ké tir ngay quyét dinh hay quyét dinh
cong nhan két qua dau gia co6 hiéu luc (cong khai ngudi trang dau gia da bi huy
quyét dinh cong nhén két qua nhu thé nao?).

9. P& nghi stra ddi, bd sung diém ¢ khoan 1 Pidu 79 Luat Dau gi4 tai san
nam 2016 theo huéng: Giam dbc Trung tAm dich vu dau gid tai san do Giam déc
S& Tu phép bd nhiém, midn nhiém, cich chirc (thay vi UBND cép tinh, vi
Trung tdm dich vu d4u gia tai sén la don vi su nghiép truc thuéc S& Tu phap;
Giam déc Trung tdm chiu trdch nhiém trudc Gidm d6c S& Tuw phdp va trudc
phép luat v& toan bd hoat dong ctia Trung tAm).

Trén day 1a ¥ kién tham gia d6i véi du an Ludt sita ddi, bd sung mét sb didu
cia Luat Pdu gié tai san, Sé Tu phap tinh Hai Duong gui Cuc Bb tro tu phép -
B6 Tu phap téng hop, tham muu cép c6 thidm quyén theo quy dinh./.

Noi nhin: GIAM POC
- Nhu trén;

- Lanh dao S¢& Tu phap;

- Luu: VT, Phong HC&BTTP.

Bii S§ Hoan
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SO TU PHAP TINH PHU THO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA \’IFT NA?\’{
TRUNG TAM DICH \43 Bgc lap - Ty do - Hanh phie
PAU GIA TAI SAN
‘30 168/CV-DGES Phii Tho, ngay 07 thang 12 ndm 2022

Vv tham gia dénip Oop ¥ kIen vao. du
thdo Ludt sra- 601 bo sungd,mot-—se‘—”
diéu Lua~Luat Bau 018. tai sin
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Kinh gui: Cuc Bo trg tu phap - B Tu phap.
R (EA '4 W

,Ihac hidrrVan ban sé 4490/BTP BTTP ngay 11/11/2022 ctia B6 Tu phap
¢ viée lay ¥ kién déng gép dbi véi dé nghi x8y dung du an Luét stta déi, bd
sung mét sé didu cta Luat Péu gia tai san. Sau khi nghién ctu, T rung tdm dich

vu dAu cid tai sén tham gia déng gép ¥ kién nhu sau:

1. Cin bd sung thém ché dinh phu cip chitc danh nghé nghiép di vai dau
gia v 1en tuong tu nhu céc chirc danh nghé nghiép khac (tro giup vién phap ly:
phu cép nghé nghiép 25%, céng ching vién: phu cép nghe nghiépp 15%) dé
ting cudng 461 ngli dau gia vién, tao déng luc khich 1& ddu gid vién yéu nganh,
véu nghé va tin tAm véi cong vige.

2. Sita d6i, bd sung didm b khoan 4 Luat Déu gid tai sén nam 2016 va
truong hop nhing nguoi khéng duge ding ky tham gia dau gid ngoéi cha, me,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt coa diu gid Vlen diéu hanh cudc ddu gid va cda
ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gid tai san thi can b sung ca cha, me, con, anh
rugt, chi rudt. em rudt cla nhung nguoi lam viée trong to Cmdh
thue hién cude déu gid nhim trénh su théng déng, truc loi tir ngudi lam viée
trong 16 chire d4u gxa tai san thong qua nho nhung ngudi than thich ding tén
tham gia vao cude déu gia.

3. Khoan 10 Biéu 1 Lut sta déi, bd sung mot s6 didu cla Ludt Dau gia
tal sdan stia 601 bod sung Pidu 24 Luét Pau gid tai san nam 2016 nhu sau: “Bs
sung diém | khodn 1: “I) Cung cap dich vy déu gid tai san cho cd nhdn, 16 chike
¢o tai san thuge so hitu cvia minh theo quy dinh ciia phdp ludt vé dan s

Tai Piém a khoan 1 Pidu 24 Lust Bau gia tai san ndm 2016 di cé quy
dinh 6 chirc ddu gid tai sin cb quyén cung cép dich vu dau gid tai san theo quy
dinh cda Lut nay ndi dung nay da bao gdm viée cung cap dich vu d4u gié tai san

ho ¢ nhén, t6 chitc ¢6 tai san thudc sé hitu cia minh theo quy dinh cta phap luit
vé dan sy nén viée quy dinh bd 0 sung nhu trén 1a khong « cin thiét.

4. Luat Déu gid tai san ndm 2016 cho phep viéc xac dinh ngudi tmnsz déu
gid theo hinh thirc bé phiéu tryc tiép tai cude déu gia va bo phleu gian tlep (trong
truong hop mét trong nhitng nguoi tra gid cao nhét khéng dong y dhu tiép hoic
khéng c6 nguoi tra gia cao hon thi ngudi bd thim vao phiéu tring dau gid & 13
ngudi tring dau gid) chi cin tra béng gia khoi diém, trong khi do, khi ap dung
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hinh thie ddu gla bang 101 néi thi ngudi trimg déu gia chi tr ing dau gig khl tra cao
hon gia khéi diém it nhét 01 budc gid. Tlr bt cip nay ma quy dinh vé diu gid
bang hinh thirc bé phiéu truc tiép tai cude déu gla va bo phiéu gian tiép phai stra
d6i. Theo do, nguot tra gia tir vong bo phleu dhu tién (trong tm’o*ng hop cong bb
cong khai gla khéi diém) va ngum tra gia bang bé phidu glan tiép phai chip nhan
gid khoi diém va gid tring dau 1 gid phai cao hon gia khéi diém thi méi ding véi
nguyén tic dau gig lén.

Nhu vay, Diém ¢ Khoan 2 Diéu 42 Luat Diu gid tai sdn nam 2016 can phal
dugc stra d6i nhu sau: “Cude dau gid két thiic khi khong con ai tham gia tra gid.
Ddu gid vién cong bé nguoi tra gid cao nhat va céng bé ngudi ds la nguoi trung
ddu gid véi dicu kién gid da trd it nhat phdi cao hon gid khéi diém trong triong
hop cdng b6 cong khai gid khéi diém”. Khoan 4 Pidu 43 Luat PAu gi4 taj san nim
2016 stra dbi nhur sau: “Tr wong hop co tir hai nguoz ro lén ciing tra nmiic gid cao
nhdt so véi gid khéi diém thi ngay tai budi cong bé gid, ddu gid vién t6 chire ddu
gid tiép gifta nhung nguoi cung tra gza cao nhdt dé chon ra nguoi tring dau gid.
BPdu gid vién quyét dinh hinh thire déu gid tryc tiép bing 10 néi hode dau gid
béng bé phiéu truc tzep Néu ¢é nguoi tra gza cao nhdt khong d’ong ¥ déu gid tiép
hodc khong cé ngudi trd gid cao hon thi ddu gid vién t6 chiic béc tham dé chon
ra nguoi tring ddu gid.”

5. Diém c khoan 1 Piéu 19 Luat PAu gi4 tai san nam 2016 quy dinh Pau
gid vién cé quyen dung cudc ddu gia khi phét hién ¢é hanh vi thong dong, dim
gi4 hoic gay rdi, mét trat tu tai cude du giava thong béo cho t6 chitc déu gid tai
san. Pong thoi, diém d khoan 1 Dleu 47 Luat Dau gid tai sén ndm 2016 quy dinh
ngum c6 tai san dau g1a c6 quyén yéu ciu yéu cau dAu gid vién didu hanh cugc
ddu gia dimg cudc déu gia khi ¢b cin ctr cho ring Péu gid vién c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 9 ctia Luat ndy; ngudi tham gia du gid
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai cac diém b, ¢ hodc d khoan 5 Pidu 9 cia Luat
nay Tuy nhién, Luét chua quy dinh viéc dung M\Lgia s€ thuc hién viéc
dau gia lai hay thudc trudng hop ddu gis khéng thanh, do vay Luat sira dbi , bd
sung mét s didu cta Lu4t Dau gia tai san nén quy dinh bd sung viéc td chuc la
cude dAu gia hay déu gid khong thanh dé c6 co s6 ap dung ding quy dinh.

6. Viéc trudt quyén tham gia ddu gia dbi véi ngudi tham gia déu gia do c6
hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 cta Luét Dau gia tai san ndm 2016
da co quy dinh cu thé. Tuy nhién Luét stra ddi, bd sung mot sé) diéu ctia Luét PAu
gla tai san can cé quy dinh v& hinh thitc thuc hién trudt t quyén tham gia diu gia

bing Quyét dinh hoic Thong béo dé c6 co sd, cin ctt ap dung dam bao tinh théng
nhét.

7. Khoan 1 Diéu 59a Luét sta do1 b6 sung mdt sb c’heu ctia Luat P4u gi4
tai san quy dinh ddu gia dbi véi mot sb loai tai san dic thi, can bd sung thém tai
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san la quvén khai thac khoang sén theo quy dinh cia phép lujt vé khoang san vi
theo quy dinh cia phdp luft vé khoéng san hé so tham gla quyén khai thac
khoang san phai théng qua thi tue xét chon hd so tham g1a ddu gia.

Khoan 2 Biéu 59 a Luat stra ddi, bd sung mot s6 didu cua Luat Pau gia tai
san quy dinh ngudi ¢d tai sén c6 trach nhiém thim tra, xét duyét diéu kién tham
gia ddu gi4 cla ngudi tham gia du gxa theo quy-dinh cta phép luat 4p dung ddi
Vot loal tai san d6 va théng béo cho td chire dau gid tai san danh sach nguoi dap
mg céc yéu cau, diéu kién tham gia ddu gia ch%moay trude ngav
mé cude dau gid. Trong khi, Khoan 13 £)1eu 38 Lujt stta ddi, bd sung mét s6
diéu ctia Luat Déu gid tai sén quy dinh: “73 chike déu gid 1ai sén bdn hé so tham

gia ddu gid, z‘zep nhdn hoé so tham gia ddu gid tai tru s6 16 chite ddu gid, tru so
u’,i hdnh (néu c6), tri 86 cua ngudi ¢é tai san dou gid va dia diém khac theo
thoa rin{an vOT ngueoi ¢d tai sén dau gid, trong gic hanh chinh, lién mc ké tir
ngay niém vef viéc ddu gia tai san cho dén trirde ngay ma cugc aau_gla _Q b}
ngay...”. Nhu vay, thoi gian thdm tra, xét duyét didu kién tham gia dau gid cla
nguoi tham gia ddu gia do nguoi ¢6 tai san thue hién duogc hiéu thuc hién cung
véi thoi gian ding ky tham gia déu gia va chi sau ngay hét han dang ky tham gia
dau gia 1a 02 ngay, trong khi hd so ding ky tham gia ddu gid cta khach hang
thuong noﬁhung ngay cudi ctia thoi gian ndp hd so dang ky tham gia nén
s& anh hudng dén chét Iucmg viée tham tra, xét duyét didu kién tham gla do thoti
gian thuc hién qua ngin. Vi véy, ¢b thé nghién ctu quy dinh riéng vé th01 glan
xét chon hd so va thoi gian ding ky tham gia dé viéc dau gid cac 10a1 tal sén dac
thi dat duge két qua tét.

8. Piéu 70 Luat Diu gia tai san niam 2016 vé xit Iy vi pham ddi voi nguoi
tham gia déu gid, ngoai cac hinh thic xir 1y theo quy dinh, nén bd sung ché tai
quy dinh ddi véi truong hop trudt quvén tham gia diu gij & bi cam tham gla déu
gid trong thoi gian nhét dinh dé d€ dam bao chinh sach, phap lut vé Py gid tai san
dwgc thyc hién nghiém minh, ding quy dinh.

Trung tam dich vu dau g1a tai san tinh Phtt Tho trin trong giri b4o céo Cuc
B tro tu phép — B6 Tu phéap tong hop./.

Noi phign:

- Nhu trén;

- S& Tu phép (Bao cao); L
- GB, 0.Hai-PGD S¢& (Bio cdo); i
- Phong BT&HCTP;
-GD, PGOTT (O.Vin):
- L VT V.O?b)._v

P6 Thi Kién Tam
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UBND TINH TIEN GIANG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TU PHAP Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

So6: 1403 /STP-HC&BTTP Tién Giang, ngay 09 thang 12 nam 2022
Viv gbp v du thao ddi véi dé nghi
x4y dung du 4n Luét stra ddi, bd
sung mot sb didu cia Luat Pau
gid tai san

Kinh giri: Cuc B6 Tro tw phap - Bo Tu phap

Thwe hién Céng van sb 4490/BTP-BTTP ngay 11/11/2022 cta B Tu phéap
vé viée ldy y kién déng gop dbi voi dé nghi xdy dung du 4n Lujt sira ddi, bd
sung mot s& diéu cua Luat Piu gl tai san, S& Tw phap tinh Tién Giang ¢6 vin
béan gui cac s&, nganh c6 lién quan tham gia gbp ¥ va trén co so ¥ kién cuia céc
86, nganh tinh, S& T phap c6  kién gép ¥ nhu sau:

1. Théng nhit dy théo T& trinh Pé nghi xdy dung du 4n Luét sira d6i, bd
sung mot s0 Diéu ciia Luat Pau gia tai san.

2. D6i véi du thao Luat sira ddi, bd sung mot sé didu ctia Lugt PAu gi i san:

a) Tai gach dau dong thir 3, khoan 19 Piéu 1 quy dinh: “... Viéc thong bdo
cong khai quy dinh tai khodn 2 Diéu nay dwoc thuc hién déng thoi vdi viéc niém
yét dau gia tai san quy dinh tai khodn 2 Piéu 53 Ludt nay” la chua phii hop vi
tai khoan 3 Diéu 2 dy théo Luét “Bdi b6 khodn 2 va khodn 3 Piéu 53

b) Tai khoan 21, Piéu 1 du thao Bb sung Didu 59a quy dinh: “Trieong hop
sau khi tring dau gid ma ngudi trung ddu gid khéng nép tién tring dau gid
hodc nop khéng ding thoi han din dén phai hiy quyét dinh céng nhdn két qud
ddu gid thi ngodi khodn tién dat coc khong duoc hoan lai, nguoi tring ddu gid
c6 trach nhiém béi thuong cho nguoi cd tai san mét khodn tién bc%ng khodn tién
dd dit coc” Dé nghi bd sung quy dinh ngudi c6 tai sin théng bdo viec hity
quyét dinh cong nhan két qua déu gia cho S& Tu phép cép nhat trén hé thong
mang d4u gi4 tai san qudc gia dé tb chie dau gia tai san tra ctru hodc S& T phap
cép nhét danh sach ngudi bi cim tham gia du gid gii BO Tu phap dé lap danh
sach chung trén toan quéc.

¢) Tai khoan 22, Piéu | dy thiao Bd sung Diéu 77: ¢& nghi chinh stra ndi
dung: “Sita doi, bo sung diém a khodn 1” thanh “Sira ddi, bé sung diem e
khodn 2” vi khoan 1 Dieu 77 Luat Dau gid tai san khong c6 diém a.

d) P& nghi xem xét b sung cac ndi dung sau:

- Khoan 5 Piéu 18: Viéc hanh nghé ciia ddu gia vién quy dinh tai khoan 1
biéu ndy khéng duge kiém nhiém cic chic danh tu phap khac nhu Luit su,
cong chung, thira phat iai... & ning cao hiéu qua hoat dong cta dau gia vién.

I trong 1 9:02 SA, 12/12/2022
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- Khoan 6 Dleu 72: huy két qua du gia tai san truong hop ngudi tring déu
gid khéng nédp tién tring ddu gi4 thudc truong hop quy dinh tai khoan 4 Diéu
59a.

- Didu 79 dé nghi bd sung trach nhiém cta Uy ban nhén dan cap tinh: “Ban
hanh Quy ché phéi hop trong hoat déng d4u gia quyén st dung dat dé giao dat
c0 thu tién sir dung dat hodc cho thué dét tai dia phuong” dé Uy ban nhan dan
cap tinh ¢6 co s& thuc hién quén 1y nha nudc vé du g14 tai san tai dia phuong.

Céc ni dung khac, S& Tu phap théng nhét du thao.

S& Tu phép tinh Tién Giang kinh gtri Cuc Bb tro tu phap - B6 Tu phap
téng hop./.

KT. GIAM.POC

Nﬁf; nhin: PHO GIAM POC
- u tren,

- Giam déc (b/c);
- Luu: VT, HC&BTTP.

Nguyén Tan Phong
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CONG TY PAU GIA HQP DANH VNA  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPéc lap - Tw do - Hanh phic

S4: 1212/2022/VNA

V/v: Gop v kién Ha Néi, ngay 12 thang 12 ndam 2022
Luat DGTS sira d6i, bd sung

Kinh giri: B6 Tu phap

Cin ctr Pé cuong chi tiét “Ludt sta déi b sung mot s didu cia Luat Dau
gid tai san” do B Tu phap théng béo téi cac td chie ¢6 lién quan trong qué trinh lay

y kién rong rai dé xdy dung Luat, Cong ty Dau gid hop danh VNA déng gop mdt s6
v kién nhur sau:

1. Dbi véi ndi dung sira 601 b6 sung khoan 2, Pidu 38: “Té chirc diu gia tai
san ban hd so tham gia ddu gla, tiép nhan hd so'tham gia ddu gia tai tru s& tb chire
diu gia, tru sé chi nhanh (neu c0), tru sé cia ngu'm c6 tai san diu gia va dia
diém khac theo théa thudn voi ngudi ¢ tai sin dau gia, trong gi¢ hanh chinh, lién
tuc ké tir ngdy niém yet viéc d4u gia tai san cho dén truée ngay mo cudc dhu gi4 03
ngay. Truong hop dau gia theo thu tyc rat gon quy dinh tai Piéu 53 Lu4t nay thi té
chire déu gia tai san ban ho so tham gia du gi4, té chire tiép nhan hd so tham gia ddu
gid tu ngay niém yét viéc ddu gia tai san cho dén truéce ngay mé cude ddu gia 01
ngay.”

Chung t6i kién nghi khéng thyc hién ban hé so, thu hd so “tai tru s& chi nhanh
(néu ¢o), tru s& clia ngudi ¢6 tai san dau gid va dia diém khac theo thoa thuan” béi
nhitng bat c4p sau:

- Trong cing mét thoi diém, to chttc DGTS dang thyuc hién thi tuc dau gid tai
san cho rat nhidu don vi s& phai cir s6 lwgng nhéan vién twong umg dé truc ban hd so
lién tuc trong subt thoi han ban ho so tai cc tru s& nguoi co tai san hodc noi thoa
thuan. Pién hinh, d4 c6 nhimg lc trong cung mot thoi diém, Cong ty chung tdi thirc
hién tht tuc d4u gia cho trén 30 don vi. Néu ap dung quy dinh trén, ngoai cac nhén
vién truc ban hd so tai tru s& Cong ty con phai cit 30 nhan vién khac dé tham gia
truc, bén, tlep nhan ho so tai tru s§ ctia ngudi c6 tai san va nhitng dia diém khac lién
tuc trong subt thoi han.

- Chi phi ma cac t6 chitc DGTS b ra dé dam bao cho viéc ban va thu hd so
tai nhiéu dia diém s& rt 16n, cac don vi chu tai san chua chic da chip nhan phan chi
phi ndy, con chwa néi dén dbi véi nhing tai san ddu gid c6 gia khéi diém thap (vi du
50 triéu dong) thi phan chi phi nay qué 16m, con 16n hon ca phén thi lao dich vu ddu
gia dan dén chu tai san cang khong chip nhan phan chi phi nay. Khi d6, gay anh
hudng thiét hai rét 16n cho céc td chic DGTS.

- Trong khi 46, ngudi c6 tai sén khdng ¢6 trach nhiém tham gia vio qua trinh nay
boi khong dam bao yéu td khach quan khi tiép xvic v6i khach hang tham gia d4u gid.

Chung t6i @& xuét giir nguyén quy dinh ctia Luat Dau gi4 tai san 2016 vé noi
dung nay.

2. Déi véi ndi dung sira dbi, bd sung khoan 4, Didu 40: ¢ “Trudng hop du gia
tai san quy dinh tai khoan 1 Didu 4 Luat nay bang hinh thire d4u gia truc tuyen thi t&
chirc ddu gi tai san thuc hién dau gia truc tuyén thong qua Hé théng mang dau gia
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tai san quoc gia va Trang thong tin dién tir dau gid truc tuyén cia to chuc dau gia tai
san.”

Mot cude d4u gi4 tai san khong thé dong thoi 6 chirc tai 2 hé théng diu gi4
truc tuyen ma chi dugc lya chon mét hé thong Ching t6i dé xuit stra thanh: “Trudng
hop dAu gid tai san quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Luat nay bang hinh thirc du gia truc
tuyén thi td chtc déu gia tai san thyc hién dau gia truc tuyen thong qua He thong
mang d4u gié tai san quoc gia hodc Trang thong tin dién tir d4u gi truc tuyén cia td
chirc dAu gi4 taj san.’

3. Du thdo stra dbi bd sung ludt c6 quy dinh vé viéc ban hd so tham gia ddu
gia, tlep nhén ho so tham gia ddu gia trong truong hop ddu gia rat gon: “Truong
hop dau gia theo thi tuc riat gon quy dlnh tai Dleu 53 Luit nay thi t6 chire diu
gia tai san ban ho so tham gia dau gia, td chixc tlep nhén hd so tham gla diu gia
tw ngay niém yét viéc dAu gia tai san cho dén trwée ngay mé cude dau gia 01

ngay”.

Tuy nhién, du thao chi stra dbi tién dat trude: “Nguoi tham gia diu gia nop
tién dit trwde cho té chire du gia tai sian trong théi han tir ngay niém yét viéc
diu gid tai san dén trud'c ngay mé cude ddu gia 03 ngay. To chire dau gia tai san
khong dwgc sir dung tién dit trwede cha ngwdi tham gia diu gid vao bat ky muc
dich nao khac” ma khong sira di thoi gian ndp tién dit trude trong trudng hop dau
gia rat gon.

Néu theo diing quy dinh nay, thi trong truong hop déu gid rat gon, thoi gian
ndp tién dat trudc s& ket thue trude thoi gian mua hd so. Vay viée quy dinh ban hd
so tham gia du gi4, t6 chirc tiép nhén hd so tham gia d4u gia tir ngay niém yét viec
d4u gi4 tai san cho dén trudc ngay mé cude d4u gia 01 ngay con c6 y nghia khong
khi ma da hét thoi gian ndp tién dat tnrdc.

4. Viéc bd sung didu 59.a vao Diéu 59 cta lut ddu gia chwa phi hop, bdi 1&:
Diéu 59 Luit DAu gid quy dinh vé& “Tai san d4u gia trong trwomg hop chi ¢6 mot
ngwdi ding ky tham gia diu gia, mot ngwoi tham gia dAu gia, mot nguoi tra
gia” ma Diéu 59.a quy dinh vé “d4u gia dbi véi mot so loai tai sin dic thu”, diy
12 02 ndi dung hoan toan tach biét nhau.

Chiing t6i dé xudt bd sung didu 59.a thanh didu 55.a ngay sau didu 55 Luét
DPiu gia quy dinh v&: “Trinh tw, thi tuc d4u gia tai sin ma phap luit quy dinh
phai ban théng qua diu gia”.

Véy Cong ty Déu gia hop danh VNA c6 cacy kién nhu trén dé gop phén x4y

dung “Luat sira ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Péu gia tai san” do B& Tu phap
thuc hién ldy v kién c4c to chirc c6 lién quan.

Noi nhan:

- Nhu trén;
- Luu VNA.




UBND TINH LAI CHAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TU PHAP Déc 1dp - Ty do - Hanh phuc

S6:1698 /STP-HCBTTP Lai Chdu, ngay 05 thdng 12 nam 2022

V/v tham gia ¥ kién dbi v&i hd so dé nghi
xay dung Lujt stra d6i, bd sung mét sd
diéu cia Luat Déu gia tai san

Kinh gtti: Cuc Bb tro tu phéap - B6 Tu phap.

S Tu phap tinh Lai Chdu nhan dugc Céng vin sb 4490/BTP-BTTP ngay
11/11/2022 v/v lay ¥ kién déng gop dbi véi dé nghi xay dung du 4n Luit sta
d6i, bd sung mot sb diéu ciia Luét Dau gié tai san. Sau khi nghién ctru hd so du
thdo van ban do B6 Tu phap soan thdo, S& Tu phép c6 y kién tham gia nhu sau:

1. Dbi v6i dy thio D& cwong chi tiét Lust DAu gi4 (sica déi):

- Tai khoan 14 Diéu 1 du thao Lust sira d6i, bd sung Didu 39 Lut Diu gi4
tai san c6 ndi dung nhu sau: “stra ddi, bd sung khoéan 2: “2. Nguoi tham gia dau
gid nop tién ddt trudc cho 16 chirc ddu gid tai san trong thoi han tir noa} niém

vét viéc ddu oid tai san dén trude ngady md cuéc dau ¢id 03 neav. To chire ddu

| gid tai sdn khéng dwoc sir dung tién dgt trude cia nguoi tham gia ddu gid vdo
bdt ky muc dich nao khac.” theo céc quy dinh nhu d3 vién dan néu trén duoc
hiéu 14 viéc du gid tal san 1a dong san theo trinh tu thu tuc rat gon phai ndp tién
(' dat trudc trong khoang thoi gian t ngay niém yét dén ngay mé cudc dau gid 1a
| 03 ngay, trong khi d6 tai diém a khoan 2 Didu 53 Luat Ddu gi4 quy dinh nhu
| sau: “a) Doi véi tai san la déng san thi t6 chire dau gid tai san phdi niém yet
| viéc ddu gid tai san it nhét 1a 03 neay lam viée truée ngay mé cudc diu gid,”’

/ Nhu vay trucmg hop déu gia tai sén theo trinh tw thi tuc it gon d6i v6i dong san

J chi niém yét viéc déu gia tai san trong thoi gian 03 ngdy 1am viée trude ngdy ma
cudc dau gia thi sé khéng c6 thoi gian cho viéc ndp tién dit trude. Do do, dé
nghi co quan soan thdo nghién ciru dé chinh sira cho phu hop giita cac quy dinh
trong Luat Dau gia tai san.

- Tai khoan 11 Piéu 1 du thao Luit bd sung khoan 6 Diéu 29 c6 ndi dung
la “6. Truong hop doanh nghiép dau gid tai san dé nghi cap lai Gidy ding ky
hoat dong cua chi nhanh cua doanh nghiép do bi mdt, bi rach, bi chay hodc bi
tiéu huy dwdi cdc hinh thiec khdc thi thie hién nhw sau:

a) Doanh nghiép déu gid tdi sin guri gidy dé nghi cdp lai Gidy ding ky
hoat déng dén S Tu Pphdp noi chi nhanh ciia doanh nghiép dang ky hoat dong;
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b) Trong thoi han 07 ngdy lam viéc ké tir ngay nhén duwoc gidy dé nghi, S¢
Tu phdp cap lai Gidy ding ky hoat dgng cho chi nhénh doanh nghiép ddu gid
tai sin; truong hop tir choi thi phdi théng bdo Iy do bang vin ban. Doanh
nghiép bi tir choi cap lai Gidy ding ky hoat dong cua chi nhanh cé quyén khiéu
nai, khoi kién theo quy dinh cia phdp ludt.”

Theo quy dinh nhu d3 vién dan & trén thi doanh nghiép chi can ndp gidy
dé nghi cap lai Gidy ding k¥ hoat dong ma khéng cn phai ndp céac thanh phan
ho so 6 lién quan dén viéc bi mét bj rach, bi chay hoic bi tiéu hiy dudi cac
hinh thirc khac s& rat kho dé cong chirc tiép nhén, giai quyét hd so x4c minh vé
tinh trung thuc cta ndi dung dé nghi. Do 49, dé nghi co quan soan thdo nghién
ctru @€ chinh sira cho phu hop.

- Tai khoan 21, Diéu 1 du thao (b6 sung Piéu 59 a) c6 ndi dung 1a “Newsi
¢ tdi sdn cé trdach nhiém tham tra, xét duyét diéu kién tham gia
ddu gid cia nguoi tham gia ddu gid theo quy dinh cia phdp ludt ép dung doi véi
logi tai san do va théng bdo cho t6 chitc ddu gid tdi san danh sdach nguoi dap
ng cac yéu cau, diéu kién tham gia ddu gid chém nhét la 01 ngay trucc ngay
mao cude ddu gid.”

Viéc quy dinh nhu trén s& khoéng dam bao tinh bao mat lién quan dén hd
so dhu gia, vi ca ngudi cb tai san d4u gia va td chirc dau gia cing c6 thong tin vé
danh sach nguoi tham gia d4u gia thi trach nhiém bao mét théng tin thudc ddi
tugng nao? Khi bi 16 lot théng tin xac dinh ai la ngudi phai chiu trach nhiém?

- Piéu 4
Tai Piéu 4 du thao c6 ndi dung nhu sau: “Quy dinh chuyén tiép

Trong thoi gian Trang thong tin ddu gid truc tuyén quéc gia chira duoc
xdy dung, truong hop viée ddu gid dwoc thuc hién bang hinh thirc ddu gid tryc
tuyén thi t6 chirc dau gid tai san, Hpi dong ddu gid tdi san, t6 chite ma Nha
nuce s6 hitu 100% vén diéu 1é do Chinh phii thanh lgp dé xir Iy no xdu cia t6
chikc tin dung sir dung Trang théng tin ddu gia triec tuyén cia t6 chite déu gia
tai san da dugc phé duyét theo quy dinh dé dau gid tdi sin quy dinh tai khoan 1
va khoan 2 Diéu 4 cua Ludt ndy dén hét ngay 31 thang 12 nim 2030.

Ké tir ngay 01 thang 01 nam 2031, truong hop viéc ddu gid dwoc thuc
" hién bang hinh thirc ddu gid truc tuyén thi té chire déu gid tai san, Hoi dong déu
gid tdi sdn, 16 chirc ma Nha nuwdc sé hitu 100% vén diéu 1é do Chinh phii thanh
ldp dé xit Iy no xdu cua 16 chirc tin dung svr dung Trang théng tin ddu gid truc
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tyén quoc gia dé déu gid tai san quy dinh tai khodn 1 Diéu 4 bing hinh thik
déu gid triec tuyén.”

Theo quy dinh néu trén thi cac té chuc, don vi duoc st dung Trang thong
tin ddu gi true tuyén cuia t6 chirc déu gid tai san thuc hién viéc ddu gia truc
tuyen dén hét ngay 31 thing 12 ndm 2030 va ké tir ngay 01/01/2031 thi té chue,
don vi stt dung Trang thong tin ddu gia truc tuyén qudc gia thuc hién viéc dau
gid truc tuyén. Tuy nhién, qua ra soat toan b6 du thdo chua ¢6 cac quy dinh nao
lién quan dén Trang thong tin d4u gia truc tuyén qubc gia trong khi d6 lai dit ra
cac quy dinh chuyén tiép 13 khdng hop 16gic.

2. P6i voi du thao T trinh dé nghi x4y dung du 4n Luit:
S& Tu phép nhat tri v&i ndi dung dur thao.

Trén déy 14 ¥ kién tham gia 601 véi du thao hd so dé nghi xay dung hd so
d& nghi xay dung Luat stra d6i, bd sung mdt s diéu cia Luat PAu gia tai san cia S¢
Tu phép tinh Lai Chéu, kinh giti Cuc B6 trg tu phéap - B6 Tu phap dé téng hop./.

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhur trén; ) A

- UBND tinh (b/c);

- Lanh dao So;

- Luvu VT, HCBTTP.

— Nguyen Vin Ban
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UBND TP.CAN THU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TU PHAP - DPoc ldp - Ty do - Hanh phie
S 4(_';? STP-NV2 Can Tho, ngay e thang 12 nam 2022
Vv pop v dbi Vi dé nghi xay dung

du an Ludt sura doi. ba sung Mot s
fidu ctia Luar Déu 2id 1di san

Kinh gui: B6 Tu phap

S¢ Tu phap nhén duoc Coéng van s6 4490/BTP-BTTP ngay 11 thang 11
nam 2022 cua B6 Tu phap vé viée lav y kién dong gop dbi voi dé nghi xdy dung
du 4n Luat stra ddi, bd sung mét sé didu coa Luat Pau gia tai san. Qua nahleq '
cuu. 8¢ Tu phap théng nhét voi du thao T& trinh, dy thao Luat sira déi, bd sung
mot sé diéu cla Luat Dau gi¢ tai san. Tuy nhién, S¢ Tu phap dé xuit Bo Tu
hap bé sung thém mdt sé quy dinh tai du théo Luat sira doi, bd sung mdt sb
didu cha Luat Pdu gia 1ai san, cu thé nhu sau:

- Sra déi, bd sung Piéu 13 nhu sau: Bd sung quy dinh dbi véi truong hop
ngudi 1p sy hanh nghé dau gia khong ndp bao céo két qua tap su hodc nop bao cao
Kkét qua tap su khong trong thoi han quy dinh ma khéng c6 ly do chinh dang thi S
Tu phap khéng cdng nhédn hoan thanh tdp sy va ra théng bao bang van ban c6 néu
rd Iy do cho nguoi tap su. Quy dinh nay gitip 86 Tu phép quan Iy chat ché hon déi
Vol viée tap su ddu gid tai san, han ché trudng hop 16 chirc ddu gid nhan tip sur dé

¢6 diém ndp hd so lua chon td chire ddu gid tai san, khong ding muc dich cta viéc
tép su.

- S& Tu phép thng nhi viée bd sung diém e khoan 2 Piéu 19: * &) Tham
gia boi dudng n_hlep vy hanh ng ghé dau gid tai san hang nidm”, tuy nhién dé nghi bd
sung thém don vi t clhire bbi d.rcmg nghiép vy hanh nghé ddu gia tai san, thoi gian
bm dudng va sau khi duge cép gidy chimg nhén can ndp ban sao gidy chimg nhén
vé S Tu phép dé quan 1y, tru<mg hop khong thuc hién ng}ua vu nay thi quy dinh
ché tai nhu trir diém trong tiéu chi lya chon t& chire déu gia tai san.

- Bé nghj noi dung sira 361, bb sung khoan 2 Didu 39 nén ghi cu thé 1a 03

ngay fam viée. Ngoai ra. de nghi ndi dung saa doi, bd sung Piéu 39 nén quy

q dinh thém thdi han nép tién dit trude trong trudmg hop dAu gi4 theo thu tuc rit

con dm voi tai san 1a dong san khi du thdo bd sung thoi gian quy dinh thei gian

niém yét tai Diéu 35. Theo du thao hién tai khéng quy dinh cu thé thai gian cho
\ viéc ndp tién dat trudc trong tr udng hop nay.

- Nhim dam bao thuc hién nhiém vu gidm sit déu gia tai san céng dung

quy dinh phép luat, dé nghi B Tu phap bd sung quy dinh cy thé noi dung giam

sdt hoat dong diu gid tai san tui Cong vin s6 234-CV/BCS ngay 07 thang 3 nam

2022 cua Ban can sy dang BO Tu phap vao dy thdo Luit sira déi, bd sung mot sb
diéu ciia Luat Déu gia tai san.

1 trong 1 9:03 SA, 12/12/202z






Trén day 1a gép y d6i voi du thao Luat stra d6i, bd sung mot sb didu cua
Luét Dau gia tai san ciia S& Tu phap, kinh chuyén Bé Tu phap tong hop./.

KT. GIAM POC

Noi nhin:

PHO GIAM POC
- Nhu trén;
-Cuc Bb tro tu phéap;
- GDb, PGP CTM; n
- Luu: VT, NV2, bia ky so

Chau Thi Minh
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H.T.C.VIET NAM Doc Liap — Tw Do — Hanh Phiic
86:. 91..CVHTEVN
i 4R Da Néng, ngay Q3 thang 42 nam 2022
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Kinh giti: -~ BQ TU PHAP
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" . SO TU PHAP THANH PHO DA NANG

Cong ty Pau gia Hop danh H.T.C Viét Nam nhén duge.cong vin s6 4490/BTP-
BTTP ngay 11/11/2022 cia BY Tu Phap va cong van s6 4488/STP-BTTP ngay 08/12/2022
cua S¢ Tu Phap TP Da Nang vé viée lay vy kién dong gbép dbi véi dé nghi xay dung du 4n
Luét sira ddi, bd sung mét sé didu ctia Lut Dau gia tai san.

! o e
e it e

Céng ty Dau gid Hop danh H.T.C Viét Nam xin c6 v kién nhu sau:

Ké tir thoi diém Luat Déu gid tai san dugc ban hanh dén nay, d6i ngii ddu gia vién,
t6 chirc ddu gia tai san ngay cang phat trlen virng manh, co ban dam duong nhiém vy duge
giao. Qua viéc tham khao dé cuong chi tiét Luét sira dbi, bd sung mot sO diéu ctia Lust Dau
gia tai san, Cong ty Péu gia hop danh H.T.C Viét Nam ¢6 v kién v& nhimg diéu luét sira
dbi, bd sung nhu sau:

Tai diém [ 22. Stra ddi, bd sung DBidu 77 nhur sau:

- Stra dbi, bb sung diém a khoan 1: “e) Xy dung, quan Iy va huéng din sir dung hé
thong mang ddu gia tai san quoc gia;”]

Cu thé, do viée quy dinh chua day i hinh thirc du gia truc tuyén, huéng dan su
dung he thong mang dau gia tai san quoc gia (hién nay chi quy dinh cudc d4u gia duge td
chue tryc tuyen con quy trinh niém yet théng bao cong khai vige d4u gia, viéc ban hd so,
ndp ho so, tlen dit trude truc tiép. .. vin duge thuc hién truc tiép nhu cac hinh thirc dédu gia
khéc) nén té chirc déu gid tai san ling ting trong viéc ap dung; din dén mdi t6 chirc s& co
nhén thirc va thuc hién dau gia tai san mot cach khdc nhau, lam giam tinh hi¢u qua cua hinh
thirc dau gia truc tuyén trén thuc té.

Qua d6, viéc huéng din ngudi tham gia ddu gid mua hd so, n6p hd so dang ky tham
gia. dau gia thong qua email hodc tai khoan web da dugc dang ky con nhiéu bét cap; mot sb
thi yéu cau ndp truc tlep hodc thong qua dutong buu dién; viée ndp tién dat trude cling thue
hién khong théng nhat, mét sb té chire ddu gia yéu cau ngudi tham gia dau gid ndp tién dat
trude thong qua chuyen khoan ngan hang, mdt s6 lai yéu cau ndp thong qua tai khoan truy
clp cuia trang ddu gid true tuyén da cép... Pidu ndy phén dnh khong ding ban chét ctia hinh
thire d4u gia trre tuyén.

Chinh vi vy, can quy dinh théng nhét, déng bo hinh thirc déu gia trén heé thong
mang dAu gia tai san quoc gia va xdy dung Trang thong tin dién tir dAu gia true tuyén théng
nhét (tich hop vao Cong thong tin dién tir qudc gia vé dAu gi tai san dang van hanh nhu
hién nay) do co quan quan 1y nha mrée 13 ddu mdi vin hanh, quan Iy thong nhit, thong suot
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trén pham vi toan qudc dé thic day viéc sir dung hinh thirc dAu gia truc tuyen nhét la c‘1‘01
vOi cac tai san gid tri lom, dau gia quyén sir dung dt dé thuc hién cac dy 4n dau tu, tiém 4n
nguy co phuc tap 14 rat cdn thiét.

Trén ddy 13 toan bd y kién dong gop clia Cong ty Dhu gia Hop danh H.T.C Viét
Nam. Céc ndi dung stra doi, bo sung khac nhin chung d& phu hop v6i su phét trién cida linh
vire ddu gia tai san trén thue té, nén Cong ty Péu gia Hop danh H.T.C Viét Nam khong c6
y kién gi thém.

Moi thong tm xin vui 1ong lién hé: Cong ty P4u gid Hop danh H.T.C Viét Nam. Dia
chi: 112 Ly Thai Téng, phuong Thanh Khé Tay, quan Thanh Khé, thanh phb Da Nang.

Tran trong cam on!

Noi nhin: TM.CONG TY PAU GIA HQP DANH

— Nhur trén; -
’ H.T.C VIET NAM
—Lwu: VT. :




CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH XUAN TRUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: 25/CT-NVDG Xudn Truwong, ngay 05 thang 12 ndm 2022
V/v dong gop dbi véi dé nghi

xay dung du 4 dn Luat sua (1‘01 bo bd sung

-Bo ,Tu phap;
- Cuc BO trg tu phap;
-S0Tu phép tinh Nam Dinh.

-1]»

- CUC N3 dios VAR han 6 4490/BTP-BTTP ngiy 11/11/2022 ciia B Tu phép vé

vigc 1ay ¥ kién dong gp ddi voi d& nghi xdy dyng du 4n Lut stta b1, bd sung mét so
diéu ctia Luat d4u gia tai san, qua nghién ctru Cong ty Péu gi4 hop danh Xuan Trutng
xin dugc dong gop y kién nhu sau:

1. Nhit tri véi ndi dung D& cuong chi tiét Luat sta doi, bd sung mot s6 didu
ctia Luat déu gid tai san dd dwgc Bo Tu phép du théo tai Didu 1, Pidu 2, Diéu 3 va
Diéu 4 ctia Luét ndy.

2. D nghi stra ddi, bd sung khoan 1, Piéu 33 Luat dau gié tai san ndm 2016
nhu sau:

-Bd sung cym tir: ddi véi timg cudce dAu gia tai san; cu thé 1a: Ngudi 6 tai san
dau gia ky két hop ddng dich vu dAu gid tai san véi td chirc dau gia tai san dé thue
hién viéc diu gia tai san. Hop dong dich vu dAu gi4 tai san phai duge 13p thanh van
ban d6i véi fime cudc dau gid tai san; duoc thuc hién theo quy dinh cla phap ludt vé
dan sur va quy dinh cia Luét nay.

- Co s& d@é nghi sira d6i, bo sung khoan 1, Pidu 33 Luat ddu gi4 tai san: Xuét
phét tir thue tién hoat dong du gia tai san d3 cho théy Luat d4u gia tai san nam 2016
12 Luét khung nén khi thuc hién trong thuec té hoat dong dau gi4 tai san van phai ap
dung céc van ban quy pham phap 1uat la Nghl dinh s& 62/2017/ND-CP- ngay
16/5/2017 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb diéu va bién phap thi hanh Luét dau
gla tal san, Thong tu 56 02/2022/TT-BTP ngay 08/2/2022 cta Bd Tu phép vé hudng
d&n Iua chon té chiic dau gla tai san va van ban hop nhit sb 02/VBHN-BTC cua B
Tai chinh ngay 15/3/2021 vé Thong tr quy dinh khung tht lao dich vu dAu gid tai san
theo quy dinh tai Luat d’au gia tai san (Thong tu nay duoc hop nhét tir 02 vin ban
phap luat) la Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B§ Tai chinh quy
dinh khung thit lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Luét du gid tai san va
Thong tu s 108/7020/TT BTC ngay 21/ 12/2020 cia Bo truong Bo tai chinh stra doi,
bd sung mot s6 diéu ctia Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bg Tai
chinh ¢6 hiéu luc tU ngay 04/2/2021; Theo d6:

+ Nghi dinh s§ 62/2017/ND-CP chua quy dinh chi tiét cy thé dé thi hanh ni
dung khoan 1, Bieu 33 Luét dau gia tai san.



-

+ 02 vin ban phép ludt d6 13 Thong tu s§ 02/2022/TT-BTP ctia Bd Tu phép va
van ban hop nhét s§ 02/VBHN-BTC ctia B Tai chinh khi 4p dung dé thuc hién hoat
dong dAu gi4 tai san cho théy con bét cap, khong thdng nhat v4i nhau, khé thuc hién
dong bd trong viée ky Hop ddng dich vu déu gla tai san gifra nguoi cd ta1 san déu g1a
v6i t6 chirc du gid tai san dugce lua chon, nhét 13 déu gla tai san la quyen str dung dét
cho nhan dan lam nha & ctia mot dia phuong (UBND cép huyén), hdu hét cic huyén
cr 01 cude du gia quyeén st dung dat ctia 01 x4, thi trdn thuc hién ky 01 Hop dong
dich vu d4u gi4 tai sn theo ding quy dinh tai khoan 1, Didu 34, Luit dhu gia tai san,
nhung vin con mdt vai huyén (ngudi c6 tai san du gid), huyén d6 c6 rét nhidu cude
d4u gia ctia nhidu x& ma bét budc timg cude dAu gi4 clia timg x& phai mo cudc dau gia
tai tru s& UBND timg x3 nhung UBND cip huyén (nguoi c6 tai san dAu gia) chi ky
két v6i td chire ddu gia tai san 01 Hop dong d thuc hién dau gia quyén st dung dat
cho tAt ca céc x4, thi trin trong huyén vdi s6 tién thit lao dich vu diu gia tai san khong
vuot qua 400 tridu ddng trén 01 hop ddng theo quy dinh tai diém b, Khoan 1, Didu 3
van ban hop nhét sé 02/VBHN-BTC ngay 15/3/2021 ctia B Tai chinh. Van & d6
vira thiét thoi vé quyén loi cho t§ churc dAu gid tai san, vira khong ding quy dinh tai
Khoan 1, Didu 34, Luat d4u gia tai san, dong thoi rat khé khén, viuéng mic cho viée
giai quyét ctia co quan cb thidm quyén khi mot cudc ddu gia tai san quyén st dung dét
ctia 01 x4 ctia mdt huyén bj sai pham, c6 thé bi hity két qua cude ddu gia do, ma ky
chung tht cd cac x& cla huyén 01 Hop déng thi khéng c6 co s& dé giai quyét tinh
hudng trén dbi v6i co quan nha nuée cb thim quyen cling nhur ngudi ¢6 tai san dau
gid va td chire ddu gia 1ai san dé xay ra sai pham (nu co).

T tinh hinh trén Coéng ty Péu gid hop danh Xuén Trudng xin dugce dong gop
chinh kién ctia minh dé gép phin hoan thién hé théng phap ludt vé d4u gid tai san cia
nh nuoc ngdy cang kha thi, phit hop véi thuc tién cude sdng./.

Noi nhin:
- Nhu trén;
-Luu VT.
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UBND TINH BINH DINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TU PHAP Doc lap —- Ty do — Hanh phic
S6:466 /BC-STP Binh Dinh, ngay 12 thdng 12 ndm 2022

~ BAocCAo
Gop y Luit sira doi, bo sung mdt s6 di€u ciia Luit Dau gia tii san

Kinh gtri: B6 Tu phéap

Thyc hién chi dao ctia B6 Tu phép tai Vin ban s6 4490/BTP-BTTP ngay
11/11/2022 v/v gop y du thao Luat sira d6i, bd sung mét sé didu cia Luat Diu gia
tai san. Sau khi tng hop ¥ kién tham gia gop v, S6 Tu phép Binh DPinh co ban
théng nhat v6i du thio Luat ndi trén; tuy nhién, dé Dy thio duoc hoan thién hon,
dam bdo nguyén tic xay dung, ban hanh vin ban va dim bao tinh thdng nhit, déng
bd v6i hé théng phép luft, S& Tu phap tham gia mét s ¥ kién nhu sau:

1. Diéu 1. Stra doi, bo sung mét s6 diéu ciia Luit DAu gia tai san
1.1. Khoan 2 Diéu 1: Sira doi, bo sung Piéu 5 Luit Pau gia tii san

Khoan 2 sira d6i, bd sung Diéu 5 Lust D4u gia tai san, trong d6 c6 bd sung

i khoan 14 quy dinh khai niém cudc ddu gid: “I4. Cubc ddu gia bao g&m cudc dau

gid duoc thuc hién theo hinh thirc ddu gid trirc tiép bang 161 ndi tai cude dau gid,

ddu gid bdng bé phiéu truc tiép tai cude dau gid, ddu gid truc tuyén va budi cong
bé gid duwoc thic hién theo hink thire déu gid b6 phiéu gidn tiép.”

Tuy nhién, ndi dung cta quy dinh tai khoan 14 chi 1a cic hinh thirc ddu gia:
Péu gia truc tiép bang 161 nbi tai cude déu gia, d4u gia bang bo phiéu truc tiép tai
cudc dau gia, dau gia trye tuyén va budi cong bé gia duge thuc hién theo hinh thire
du gia bo phiéu gidn tiép; chua thé hién rd ndi dung khai niém “cude ddu gid”. Do
do, dé nghi Ban soan thio nghién ciu, bd sung quy dinh lam r6 khai niém “cudc
ddu gid” hoac chuyén ndi dung quy dinh tai khoan nay tr “khdi niém cudc ddu
gid” thanh “cdc hinh thirc cia cudce dau gia” cho phi hop.

1.2. Khoan 7 Diéu 1: Sira d6i, bd sung Diéu 14 Luat Diu gi4 tai sin

Khoan 7 sira d6i, bd sung Diéu 14 Luat D4u gié tai sén, trong d6 c6 sira dbi,
bd sung khoan 3: ... Thé ddu gid vién bi thu hoi khi nguoi dé bi thu hoi Chimg chi
hanh nghé ddu gid theo quy dinh tai Diéu 16 cia Ludt nay hodc khi nguoi do
khéng con hanh nghé tai t6 chirc déu gid tai san da dé nghi cap Thé...”.

1 trong 1 10:17 SA, 13/12/202;






Tuy nhién, dé phu hop véi ngdn ngft hanh chinh, d&& nghi Ban soan thio xem
x€t thay tr “nguoi do” trong quy dinh trén thanh “ddu gid vién” cho phu hop. Quy
dinh nay sau khi chinh stta 1a “... Thé ddu gid vién bi thu hoi khi déu gid vién bi
thu hoi Chimg chi hanh nghé dau gid theo quy dinh tai Piéu 16 cia Ludt nay hodc
khi ddu_gid vién khong con hanh nghé tai (6 chitc ddu giG tai san da dé nghi cdp
Thé...” (chinh sira phan in dam, gach chan).

1.3. Khoin 13 Diéu 1: Sira d6i, bd sung Piéu 38 Luat Diu gi4 tai san

Khoan 13 stra doi, b6 sung Pidu 38 Luat Piu gia tai san, trong d6 c6 bd
sung diém e khoan 4: “e) Cha, me, vo, 'chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt;
cong ty me, céng ty con, cd nhdn, t6 chire ¢é khd ndng chi phdi cé nhan, t6 chirc
khdc thong qua s6 hitu, thdu tém phéan von gép hodc théng qua viéc ra quyét dinh

cuia khi ding kv tham gia ddu gid trong ciing mét tai san dau gid;”. Trong quy
dinh trén, dé nghi Ban soan thao xem xét 1am rd ndi dung “théng qua viéc ra quyét
dinh _cia khi déng kv tham gia dau gid” (thong qua viéc ra quyét dinh cua ai? khi
dang ky tham gia dau gid) va c6 su chinh sira cho phu hop.

Péng thot, theo quy dinh trén thi nhiing nguoi khéng dugc déng ky tham gia
dau gid 1a “cd nhdn, 16 chire 6 khé néng chi phéi cé nhan, 16 chire khdc théng qua
s6 hitu, thdu tém phdan vén gdp”. Tuy nhién, Ban soan thdo nén can nhéc lai quy
dinh trén vi nhitng d6i nay nay rat khé xac dinh va cling khong lién quan vé6i nhau
khi tham gia d4u gi4 trong cling mét tai san du gia.

1.4. Khoén 16 Diéu 1: Sira ddi, bd sung Diéu 43 Luit DAu gia tai san

Khoan 16 stra dbi, bd sung Piéu 43 Luat Diu gia tai san, trong do6 co sira
d6i, bd sung khoan 1: “1. Nguoi tham gia dau gié nép hé so tham gia dau gia va

tién ddt trude hop 16 thi duoc nhdn phiéu trd gid va d’wO’c hudng dén vé cdch ghi
phiéu, thoi han nép phiéu tré gid va buéi cong bé gia.”

Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 13 Didu 1 dy thio Luat stra ddi, bd sung
khoan 2 Piéu 38 Luat Diu gid tai san thi thoi han ndp hd so tham gia déu gi4 1a ké
tir ngay niém yét viéc dau gid tai san cho dén trude ngdy md cude dAu gis 03 neay.
Dong thoi, khoan 14 Diéu 1 du thao Luat sira dbi, bd sung khoan 2 Diéu 39 Luat
Diu gi4 tai san thi thoi han nép tién dit trude 1a tir ngay niém yét viéc diu gia tai
sén dén trude ngdy mo cude dhu gid 03 neay. Do viéc ndp hd so tham gia du gia
va ndp tién dat trude cing mot thoi gian (k& tir ngay niém yét viéc dau gia tai sén
cho dén truge ngay mé cude dau gia 03 ngay) nén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
49 Luat Péu gi4 tai san thi trong truong hop ngum tham gia ddu gia nop | ho SO
tham g1a dau gia va tlen 1 dat trude vao ngay cu01 161 cung cua thoi han theo quy dmh
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thi Lé_chl'tgdé_u_gié tai san rat khé thuc hién viéc kiém tra hd S0 V; va tién dat truge dé
clp phiéu tra gia va huéng din vé cich g Lh_phleu thcn han | nép phleu tra gia va

budi cong bd gid.
1.5. Khoan 17 Piéu 1: Sira dbi, bs sung Didu 49 Luit PAu gia tai sin

Khoan 17 stra ddi, bd sung Piéu 49 Luit Pau gia tai san, trong d6 co stra
dbi, bd sung khoan 1: “I. Viée ddu gid tdi sén trong truong hop chi cé mét nguoi
ddng ky tham gia déu gid, mét nguoi tham gza ddu gid, mét nguoi tra gida, mot
nguoi chdp nhdn gic duogc thue hién nhe sau:

Tuy nhién, quy dinh nay hién van con thleu cac ndi dung cu thé, vi vay, dé

nghi Ban soan thao nghién ctru, bd sung néi dung quy dinh cho diy du (bd sung
cac diém trong khoan quy dinh cu thé cac truong hop du gia).

1.6. Khoan 21 Pidu 1: B4 sung Piéu 59a Luat Pau gia tai sin

Khoéan 21 b6 sung Didu 59a Luat P4u gié tai san, trong dé khoan 2 quy dinh:
“2. Nguoi ¢6 tdi san c6 trdch nhiém théam tra, xét duyét diéu kién tham gia ddu gid
ctia nguoi tham gia déu gid theo quy dinh ciia phdp ludt p dung doi voi loai tai
sdn do va théng bdo cho t6 chike ddu gid tai sdn danh sdch nowoi dap ung cdc véu

cdu, diéu kién tham gia dau gid chdm nhdt 16 01 nedy trude ngay mo cudc dau

gid.”. Tuy nhién, quy dinh nay rit khé thuc hién vi theo quy dinh tai Didu 38, Didu
39 du thao Luét thi thoi han ndp hd so tham gia ddu gid va nop tién dit trude 14 ké
tlr ngay niém yét viéc dau gi4 tai san cho dén trude ngdy mé cudc diu gia 03 ngay
nén ngudi cd tai san chi cé thoi gian 02 ngay dé thim tra, xét duyét diéu kién tham
gia d4u gi4 cla ngudi tham gia du gia.

1.7. Khodn 22 Diéu 1: Stra ddi, bd sung Piéu 77 Luit Pau gia tai sin

Khoan 22 sira d6i, bd sung Diéu 77 Lu4t Pau gla tai san, trong d6 co stra
d6i, bé sung diém a khoan 1; tuy nhién, trong du thdo Lu4t lai thé hién ndi dung
dlem e e) Xdy dung, quadn Iy va huéng dan sir dung hé théng mang déu gid tai san
quéc gia;”. Do d6, @& nghi Ban soan thao chinh stra lai cho phu hop.

2. Piéu 2. B sung, thay the, bo mdgt sb tir, cum twr tal mot ) c’heu, khodn,
diém cia Luit Pau gi4 tai san

Tén cta Diéu 2 1a “B4 sung, thay thé, bé mét sé tir, cum tir tai mot s6 diéu,
khodn, diém cia Ludt Déu gia tai san”; tuy nhién, trong ndi dung cua Didu 2 du
thao Luat chi quy dinh b&i bo mot sb tir, mét sb didm, khoan, didu trong Luat P4u
gi4 tai san. Do d6, dé dam bao tinh thdng nhit gifta tén va ndi ham cta diéu, dé
nghi Ban soan thao chinh stra lai tén cua Pidu 2 cho phu hop.



Trén day 1a mét s6 gép y ctia S& Tu phap Binh Dinh dbi véi du thao Lujt
stra d6i, bd sung mot sd didu cta Luat Piu gid tai san. Kinh giri B6 Tu phap ¢

téng hop./.

Noi nhéan: KT. GIAM POC
- Nhu trén; ) A 3
_UBND tiah; PHO GIAM POC

- Lanh dao S&;
-Luu: VT, PVB&XLVPHC.

Trwong Dinh Hy






UBND TINH BINH THUAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TU PHAP Doc 14p - Tu do - Hanh phiic

$6: 2058 /STP-NV2 Binh Thugn, ngay 12 thdng 12 nam 2022

V/v gbp y kién doi v6i dé nghi
Xy dung du an Ludt stra d6i,
b6 sung mot s6 didu cia Luat

Piu 214 tai san

Kinh gti: Cuc B4 tro tu phép - B6 Tu phap

S& Tu phép tinh Binh Thuan nhén duoc Cong vin s6 4490/BTP-BTTP
ngay 11/11/2022 cua Bb Tu phap vé viée lay y kién dong gop d6i véi dé nghi
xdy dung du an Luat stta d6i, b sung mot sb didu ctia Luat Pau gia tai san.

Qua nghién clru céc tai liéu trong hé so giri kém, S& Tu phap tinh Binh
Thuan c6 ¥ kién nhu sau:

1. Tai khoan 21 Piéu 1 Dé cuong chi tiét “bd sung Piu 59a”, quy dinh :
“2. Nguoi ¢6 tai sén c6 trach nhiém tham tra, xét duyét diéu kién tham gia ddu
gia clia nguoi tham gia dau gia theo quy dinh cua phap luat 4p dung d6i véi loai
tai san do va thong bdo cho t6 chic déu gia tai san danh sach ngudi dap tng céc

yéu cau, didu kién tham gia dau gia chdm nhét 1 01 ngay trudc ngay mé cudc
dau gia.”

Theo quy dinh nay, thi thoi gian ngudi ¢6 tai sén théng bao cho to churc
dAu gia tai san chdm nhAt 12 01 ngay trudc ngay mé cudc diu gid 1a qua ngan. Vi
sau khi nhén théng bao danh sach ngudi dap ng cac yéu cau, didu kién tham
gia d4u gi4, thi t§ chuc ddu gié phai ban hanh Gidy moi gtti cho don vi c6 tai san
va nhitng ngudi di didu kién tham gia ddu gia, du thao Bién ban dAu gi4 tai san
cho timg cudce. .. chua ké d6i VvOi tai séan [a quyén khai thac khoang san thi co khi
mdt dot phai t6 chiic déu gia gin 10 mo khodng san, s6 luong nguoi tham gia
d4u gia kha nhidu. Vi vay, So Tu phap dé xuét quy dinh “. .. chdm nhit la 03
ngdy lam viéc tride ngay mé cudc diu gia”.

2. Céc ndi dung con lai ctia du thao Dé cuong chi tiét, S& Tu phép tinh
Binh Thuén co ban théng nhét.

Trén day 13 y kién cta S& Tu phap tinh Binh Thuén, kinh giri Cuc Bb tro
tw phép - Bé Tu phép nghién ct, téng hop./.

NI?I; n?qn: /;*Kf-“?c' 2AM POC

- Nhur trén; A <

- Lanh dao S&; _I;‘;’%;P’hq, G 1 bOC

- Truéng Phong NV2; "L { W\/

- Email: bthuyen@moj.gov.vn; tr_:- \i

-Luu: VT, NV2. T f@} v __ —

Nguyéen Quoc Thang






UBND TINH QUANG BINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TU PHAP Doc lap - Tw do - Hanh phiic

SH: /STP-HCTP&BTTP

V/v tham giay kién d6i v6i Du thao dé
cuong chi tiét Luat Stra 461, bd sung mot
sd didu cua Luat P4u gid tai san

Qudng Binh, ngay  thdng 12 ndm 2022

Kinh giri: Cuc B trg Tu phap- B6 Tu phép

Thu’c hién Cong van sb 4490/BTP-BTTP ngay 11/11/2022 cta Bo Tu
phap vé viéc xm y kién déng gop d6i v6i dé nghi x4y dung du 4n Luét Stra déi,
b sung mot s6 diéu ctia Luat DAu gia tai san, S& Tu phép Quang Binh co ban nhit
tri vé& su can thiét sta ddi Luat Pu gi4 tai sén nim 2016, vé& muc tiéu, noi dung cua
chinh sach, giai phap thue hién duoc néu trong dy thédo T& trinh d& nghi Xay du'ng
du 4n Luat Sira ddi, bd sung mdt s6 didu cua Luat D4u g1a tai san, Bao cao tong két
05 nadm thi hanh Luat P4u gi4 tai san va tham gia mot s y kién déi véi dé cuong
chi tiét Luat Stra ddi, bd sung mét s6 diéu ciia Luat Pau gid tai san nhu sau:

1. Tai khoan 2 Diéu 1 (stra déi, bd sung Piéu 5 Luit Dau gla tai san) quy
dinh khai niém cudc déu gid tai san chua 16 ¥, d& nghi quy dinh cu thé tiéu chi x4c
dinh cudec ddu gia tai san; theo dé viée x4c dinh cudc diu g1a duogc tinh theo tung
tai san (vi du ting thira dat) ting phién dau gid (V1 du nhiéu thira d4t t8 chire déu
gia trong ciing mét phién diu gia) hay timg hop dong dich vu d4u gi4 tai san.

2. Tai khoan 7 Diéu 1 (stra ddi, bé sung 14 Luat DAu gia tai san)

- Pé nghi kiém lai néi dung quy dinh “Stra ddi, b sung diém c khoan 1”.
Ly do qua ra soat, S6 Tu phap nhan thay néi dung nay tai dyu thdo véi Luat Pau
gia tai san trung nhau, khong ¢6 ndi dung gi quy dinh vé sira dbi, bd sung.

- V& quy dinh, thit tuc cip Chimg chi hanh nghé d4u gia taj san dé ngh1 sua
d6i, bd sung quy dinh theo hucmg S& Tu phép noi dang ky tap su hanh nghé d4u
gi4 12 dAu mdi thyc hién viéc tiép nhan va tra két qua hd so clp Chuing chi hanh
nghé dau gia tai san, dé dam viéc thuc hién theo doi, quéan ly doi ngii déu gi4
vién. Theo d6, dé nghi quy dinh: trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay
nhén di ho so dé nghi cdp Chitng chi hanh nghé ddu gid tai khodn 2 Piéu nay, So
Tw phap n0’z dang ky tép sw hanh nghe ddu gid c6 vin ban dé nghz Bo tnm’ng Bo
Tw phdp cap Chimg chi hanh nghé dau gid tai san kém theo hoé so dé nghi cap
Churzg chi. Trong thoi han 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhdn duoc vin ban va ho

so dé nghi ciia §6 Tw phdp, Bé trucng Bo Tuw phdp xem xét, quyét dinh cdp Chung
chi hanh nghé dau gid tai san.

3. D& nghi bd sung mét khoan quy dinh vé viéc stra d6i, bd sung khoan 2
Diédu 16 Luét Dau gia tai sdn. Theo d6, quy dinh S& Tu phép noi ding ky tip su



hanh nghé d4u gla dé ngh1 B6 Tu phap thu hdi chu’ng chi hanh nghé déu gia dé
phu hop v6i dé xuét sira dbi, bd sung vé thim quyén tiép nhan va tra két qua tha
tuc cp Chimg chi hanh nghé d4u gi4 tai san tai khoan 7 Diéu 1 .

4. Tai khoan 8 Piédu 1 (stra dbi, bd sung Dleu 19 Luat Pau gla tai san) dé
ngh1 stra d6i, b sung diém a khoan 1 Didu 19 vé pham Vl hanh nghé d4u g1a cua
dAu gi4 vién nhu sau: “Hanh nghé trén pham vi toan qudc trir truomg hop dau gia
tai san 13 bat dong san” nhim nang cao hiéu luc, h1eu qua quan ly nha nudc ddi
vGi viée ban ti san 12 bit dong san, dic biét 13 quyén sir dung dat ciing nhu dbi
v6i cac doanh nghiép dAu gié tai san; tao co s& cho viée phét trién t6 chic ddu gia
tai san d4u gla vién d6i véi cc tinh c6 diu kién kinh té xa hoi con kho khan, tinh
mién nui (néu du gia vién duge hanh nghé trén pham vi toan qudc thi céc doanh
nghiép dAu gia tai san chi thanh 1ap tai cac dia phuong c6 diéu kién kinh té- xa hoi
phat trién va m& chi nhéanh, vin phong dai dién tai c4c dia phuong khac tb chuc
dAu gia tai san). Pdng thoi, dé nghi bb sung thém mot diéu khoan quy dinh vé
pharn vi d4u gié tai san 1a bat ddng san, theo d6 quy dinh d4u gi4 vién cua td chirc
dAu gia tai san chi duoc diu gla t3i san v& bét dong san trong pham vi tinh, thanh
phd truc thude trung uong noi t6 chirc ddu gié tai san dit try so.

5. Tai khoan 10 Piéu 1 (Su’a dbi, b sung Didu 24) dé nghi bo nodi dung nay
Ly do tai d1em a khoan 1 Dleu 24 Luat Pau gia tai san da quy dinh t§ chtc dau
g1a tai san co quyen cung cép dich vu tai sén theo quy dinh cua Luét nay; theo do
Piéu 4 Luat Pu gia tai san d4 quy dinh tai san ddu gi4 bao gOm tai san ma phap
lugt quy dinh phai ban théng qua dAu gia va tai san thudc sé hitu cua c4 nhén, t&
chirc tu nguyen Ira chon ban théng qua déu gia; vi vay viée cung cép dich diu g1a
tai cua to chitc dau gla tai san theo quy dinh cua Luat PAu gi4 tai sin bao gdm
cung cép dich vy déu gid tai san cho c4 nhan, t6 chitc s& hitu tai san, dugc uy
quyén quan ly tai san, du'oc quyén dua tai san ra bén. Trong trudong hop du thao
quy dinh vé viéc cung cap dich vu khéc c6 lién quan dén hoat dong déu gid tai san
thi ¢ nghi quy dinh cu thé va r& hon dé dam bao viéc trién khai thi hanh.

6. D& nghi bd sung mdt khoan quy dinh vé viéc stra ddi, bd sung Diéu 32
Luat PAu gi4 tai san. Theo do, quy dinh tai khoan 1 Piéu 32 bd sung thém céc
trudng hop bi thu hoi Gidy dang ky hoat dong sau: (i) Hét thoi han 06 thang ké tir
ngdy dugc cép gidy ding ky hoat dong ma doanh nghiép ddu gia chua bét diu
hoat dong; (ii) doanh nghiép dau gid khong hoat dong lién tuc tir 06 thang trd 1én,
trlr trudng hop toan bd cac déu gia vién cta doanh nghiép bj tam dinh chi hanh
nghé déu gi4.

Tai khoan 2 dé nghi b6 sung thém quy dinh vé trinh tu, tht tuc thu hdi Gidy
dang ky hoat dong dbi véi trudng hop (i) Hét thoi han 06 thang ké tir ngay dugc
cp gidy ding ky hoat d6ng ma doanh nghiép du gia chua bét diu hoat dong; (ii)
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doanh nghiép d4u gia khéng hoat dong lién tuc tir 06 thang trd 1én, tri truong hop
toan bo cac déu gi4 vién clia doanh nghiép bj tam dinh chi hanh nghé d4u gi.

7. Pé nghl bd sung mot khoan quy dinh vé& viéc stra déi, bd sung khoan 2
Piéu 34 Luat PAu gia tai san quy dinh néi dung ctia Quy ché cudc déu gla tai san:
(i) budc gia; (11) quy dinh vé viéc ph1eu tra gid, phiéu tra gia hop 1§, phleu tra gia
khéng hop 1é d01 v4i hinh thire ddu gig bd phiéu truc tiép tai cude ddu gid va bd
phiéu gian tiép.

8. Tai Khoan 12 Diéu 1 (stra ddi, bd sung Pidu 35 Luat Déu gia tai san) dé
nghi quy dinh: “la. Truong hop dau gi4 theo thi tuc rat gon quy dinh tai Diéu 53
ctia Luét ndy, t6 chirc d4u gi4 tai san niém yét viée ddu gla nhu sau: a) Dbi véi tai
san 1a dong san thi td chtc diu gia tai san phal niém yét viée dbu gla tai sén it
nhit 13 03 ngay lam viéc trudc ngdy mo cube dau gla 01 ngay; b) Dbi véi tai san
14 bat d6ng san thi td chuc d4u gia tai san pha1 niém yét viéc ddu gi4 tai san it nhat
1a 05 ngay lam viéc trudc ngay mo cude dau gis 01 ngay ”. Ly do: dé théng nhét

thdi gian niém yét va thoi gian ding ky tham gia d4u gi4 quy dinh tai Khoan 13
Piéu 1.

9. Tai khoan 13 Diéu 1 (stra ddi, bd sung Didu 38 Luat Dau gi4 tai san)

- D6i véi khoan 2 dé ngh1 quy dinh: “2. Té chtc du gla tai san ban hé so
tham gia d4u gia, tlep nhén hd so tham gia dAu gid tai tru s6 t chic déu gia hodc
tru s& chi nhanh (néu c6) hodc dia diém khac theo théa thudn véi nguoi ¢o tai san
dAu gia,..

- P6i véi khoan 2a dé nghi xéc dinh rd thanh phan hd so tham gia déu gia
dwoc quy dinh tai khodn nay 13 hd so cta td chic déu gla tai san ban cho ngum
dang ky tham gia dau gi4 hay nguoi dang ky tham gia déu g1a ndp cho té chic
dAu gia tai san. Trong truong hop thanh phén ho so tham gia ddu gia quy dinh tai
khoan nay 13 hé so cia td chirc ddu gia tai san ban cho khéach hang thi dé ngh1 b
sung thém Phiéu tra gia trong tru:ong hop déu gia bang hmh thtic bo phleu gian
tiép; ddng thoi bd sung thém moét diéu khoan quy dinh ve hé so tham gia dbu gla
ctia nguoi dang ky tham gia d4u gia ndp cho té chic déu gi4 tai san. Theo d6, dé
ngh1 quy dinh hd so tham g1a dhu gia cia nguoi ding ky tham gia ddu gia ndp cho
t6 chirc ddu gid tai san gdém: (i) Pon dang ky tham gia ddu gla (i) Ban sao gidy
to tuy than cia ngu’m tham gia ddu gi4; (iii) Chimng tir nép tién mua hd so tham

gia du gia, ndp tién dit trude; (iiii) Gidy to khéc theo quy dinh cua phap luit ¢
lién quan.

- Déi véi diém e khoan 4: “e) Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em
rudt; cong ty me, céng ty con, c4 nhén, td chirc ¢ kha ning chi phm c4 nhan, to
chire khac théng qua s& hitu, thau tém phin vén gop hoac thong qua viéc ra
quyét dinh cta khi dang ky tham gia ddu gia trong cing mot tai san déu gi4;”
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Quy dlnh ‘c6 kha néng chi phéi cd nhan va “thdu tém phan vén g0p hodc thong
qua vzec ra quyet a"mh , do d6 d& nghi cin quy dinh ré hon va ngudi tham gia diu
gid can cung cép gidy to gi dé chimg minh vén dé trén.

9. Tai khoan 14 Piéu 1 (stra ddi, bd sung Piéu 39 Lut Pu gia tai san) dé
nghi bb sung quy dinh vé viéc phong tda tai khoan ctia té chic déu gid mé tai
ngén hang thuong mai trong thdi gian t6 chitc dau gi4 tai san thu, gitt tién dit
trude clia ngudi tham gia déu gid tai san.

10. P& nghi bd sung mét khoan quy dinh v& viéc sira dbi, bd sung diém d,
khoan 2 Piéu 42 Lu4t Du gia tai san:

- Tai diém d khoan 2 Didu 42 d& nghi boé ndi dung “cé ngudi tra gia cao nhat
khong dong y dau gia t1ep hodc” d& dam bao phu hop véi quy dinh tai khoéan 4
Piéu 43 “Cudc du gi4 két thic khi khong con ai tham gia tra gia”.

10. Tai khoan 16 Diéu 1 (sira dbi, bd sung Pidu 43 Luat Du gia tai san) dé
ngh1 bb sung quy dinh: t6 chirc dAu gia tai san cé trach nhiém bao quan thung
phiéu trong thoi gian tiép nhén ho so tham gia dAu gia. Theo thoa thuan gitta to
chirc d4u gi4 tai san va ngudi c6 tai san viée bao quan thung phiéu do t6 chirc ddu
gia tai san thuc hién ho#c thué bén thir ba thuc hién.

11. Tai khoan 21 Diéu 1 (b6 sung DPiéu 59 a): P& nghi bd sung viéc cép
nhét thong tin vé& ngudi trung dau khéng ndp tién trung d4u gid hodc khong ding
thoi han dan dén huy quyet dmh cong nhén két qua dau gla tai khoan 5 Didu 59a
1én Céng théng tin Qudc gia vé& diu gia tai san dé cac tb chic diu gia tai san tra
ctru va thuee hién.

Cac ndi dung khac nhét trf nhur Dy thao

Trén day la y klen tham gia gép y déi v6i Du thao dé cwong chi tiét Luat
Stra ddi, bd sung mot s6 didu cua Luét Dau gia tai san, S& Tu phap Quang Binh
gtri Cuc B6 trg Tu phap- B6 Tu phap @& téng hop./. ] _
Noinhin: KT.GIAM DPOC
- Nhur trén; PHO GIAM bOC

- Lanh dao S6 TP;
-Luu: VT, HCTP&BTTP.

Vo Thi Diéu Huong



UBND TINH QUANG NAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TU PHAP Bgc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 249¢C /STP-BTTP Qudng Nam, ngay {z_f thang 12 nam 2022

Viv gop v dé nghi x4y dung du &n

Luét stra do1 bd sung mot s6 didu cua
Lust Piu giataisan=:s: o

Kinh giri: B6 Tu phép
/4538 )

* Thuc hién Céng van so 44@O/BTP BTTP ngay 11/11/2022 cta Bo Tu
phép V/v lay v kién déng gép ddi véi dé nghi x4y dung du 4n Ludt sda déi, b6
sung mot sb diéu ctia Ludt P4u gia tai sén. Sau khi nghién ctru néi dung hé so dé
nghi, S& Tu phép tinh QLanG Nam co ban thong nhét, tuy nhién hd so dé n0h1
xay dung du 4n Luét stra d6i, bd sung mot sd didu cua Luét Pau gid tai san cén
dam bao céc ndi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 37 Luét ban hanh vén ban quy
pham phap luédt nam 2015, diém b khoan 53 Piéu 1 Luat stra d6i, bé sung mot sb
diéu ctia Ludt Ban hanh van ban quy pham phép luat.

So Tu phap tinh Quang Nam kinh bédo cdo B Tu phép theo doi, tong
hop./.

Noi nhén: //_J\T .GIAM BOC

- Nhu trén; Y ’LLI.{_\RB)«}IAI\/{ EOC

- Cyc BTTP - BTP; P4 O\ :
- Lanh dao Sé; (e SO 7 7/

- Luu: VT, BTTP.
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UBND TINH YEN BAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TU PHAP DBoc 14p - T do - Hanh phic
S6: 1555 /STP-HCTP&BTTP Yén Bdi, ngay 16 théngl2 ndm 2022

V/v tham gia ¥ kién vao hd so d& nghi
xay dung du én Luat stra dbi, bd sung
mét s6 didu ctia Luat Déu gid tai san.

Kinh gtri: Cuc B tro tu phap - B6 Tu phap

Thuc hién Vin ban s6 4490/BTP-BTTP ngay 11/11/2022 cua Bé Tu phap
vé viée xin ¥y kién dong g6p ddi véi hd so dé nghi xdy dung dy 4n Luit stra d6i,
b6 sung mét s& didu cua Lust Diu gia tai san, sau khi nghién ctru ndi dung du
thio Pé cuong chi tiét Ludt Sta dbi, bd sung mét s6 diéu cia Luat Péu gid tai san
va céc tai liéu gm kém theo (sau ddy goi chung 14 Dy thao Luat), S& T phap tinh
Yén Béi c6 mot s6 v kién tham gia nhu sau:

- Tai khoan 1 Piéu 1: Dé nghi co quan soan théo nghién ctru, liét ké chi tiét
hon céc loai tai sén ma phép ludt quy dinh 1a d6i twong phai thuc hién ban déu gia
tai san nham béo dam tinh minh bach cta phap ludt, cling nhu tao thuén loi cho
vigc dp dung quy dinh nay vao thuc té. Vi du, tai Dy thao luit chwa néu cu thé hai
loai tai sdn 1én duoc liét ké tai khoan 1 Piéu 4 Lujt Diu gia tai san ndm 2016 13

“Tai san dwoc xac ldp quyén s hitu toan din theo quy dinh cua phdp ludt” va
“Tai sdn la quyén sir dung dat theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai”. Dé nghi
o quan soan thdo xem xét, két cu lai quy dinh nay cho phu hop.

- Tai khoan 2 Piéu 1: D& nghi co quan soan thao bd sung cum tir “tbi
thiéu” vao doan “I. Budc gid la mirc chénh léch cia lan tré gid dau tién so véi
gza khoi diém...” thanh: “I. Budc gid la mike chénh Iéch t6i thidu cia lén tré gid
déu tién so véi gid khoi diém...” boi 16, mdc du Dy thdo d4 néu chi tiét hon khai
ni¢ém “Bude gia” so v6i quy dinh tai khoan 1 Pidu 5 nhung viée luge bo cum tir

“t6i thiéu” trong quy dinh nay lai chua phu hop, vi trong cude du gla nguoi
tham gia ddu gia c6 thé tra gi4 véi nhiéu mutrc gié tri khic nhau, nhung cin phai
quy dinh budc gia 12 mirc gia t6i thidu, 12 mic san d tr d6 co thé tra gia Ién cao
hon muc nay, tao sy chu dong cho ngudi didu hanh phién diu gia va mang lai gia
tri cao nhét cho tai san dugc dua ra ddu gia.

- Tai khoan 9 Piéu 1: bé nghi co quan soan thao nghién ciru lai quy dinh “5.
S0 Tue phdp tinh, thanh phé truc thuée Trung wong noi doanh nghiép ddu gid tdi san
dang ky hoat dong la co quan c6 thim quyén thuc hién cdc thu tuc quy dinh tai
khodn 4 Diéu nay”, béi 16, tai gach dau dong thir nhit cia khoan 9, co quan soan
thdo d4 liét ké noi dung thay dbi ctia cia doanh nghiép dAu gid tai san 1a “.. .thay doi
tru SOt tinh, thanh phé truc thuoc Trung wong nay sang tinh, thanh phé truc thudc
trung wong khdc...”, do 46 néu quy dinh nhu tai gach d4u dong thit hai khoan 9 cia
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du thao Luat la chua phu hop, mau thuan véi quy dinh tai khoan 1 Diéy 25 Luat Dau
gia tai san nidm 2016 “I. Doanh nghiép dap vng quy dinh tai Diéu 23 clia Ludgt nay
gii mgt b hé so dé nghi ding ky hoat dong ddu gid tii san dén Sé Tu phdp noi
doanh nghiép ddt tru sé va ndp phi theo quy dinh cua phdp ludgt. Hé6 so bao
gom:....”, theo quy dinh ndy, S& Tu phép c6 thim quyén thyuc hién Ia S¢ Tu phéap
ctia tinh, thanh phd truc thudc Trung wong ma doanh nghiép s& chuyén tru sé dén,
khéng phéi la S& Tu phép ctia tinh ma doanh nghiép dang c6 tru s¢. Vi vay, dé nghi
co quan soan thdo nghién ctru, két ciu lai quy dinh tai khoan nay cho phi hop, thong
nhét véi quy dinh tai Luat Pu gia tai san nim 2016.

- Tai gach dau dong thir hai khoan 16 Diéu 1: d& nghi co quan soan thao
xem x¢€t lai tinh kha thi cta quy dinh “Phidu #¢ gid cua nguoi tham gia dau gid
phdi diege boc bang chdt liéu bdo mdt,...” vay “chét liéu bao mit” & day la chét
lidu gi, chat lidu nay c6 thé ¢6 sin, phd bién va d3 dang dugc cung cip trong thuc
té doi sbng hay khéng? Dé nghj co quan soan thao nghién ctru lai.

- Tai khoan 21 Piéu 1: ¢ nghi co quan soan thao nghién cliu, xem xét lai
quy dinh tai khoan 3 Diéu 59a (bd sung) vé& mirc t8i da cta tién dat trudce 13 30%
(phén tram) da phi hop véi tinh hinh thue t chua? Baj [a hién nay, trong thuc té
thyc hién ddu gid cia tinh Yén Bai, da x4y ra tinh trang ngudi tham gia ddu gia
loi dung mire tién dit trudc thip nén da dang ky nhiéu hd so ddu gia cho mot tai
san bing nhiéu danh tinh khéc nhau, tir d6 din dén cudc ddu gi4 khong bao dam
tinh khach quan, nhung t6 chitc dau gia tai san cling chua cé bién phép dé khéc
phuc. Péng thoi cling do tién dat trude thap, ngudi tring déu gié cling ¢6 thé dé
dang tir bé tién dat trude dé khéng thuc hién nghia vu cia ngudi tring dau gia,
dan dén thidt hai cho 1oi ich ctia Nha nuée va ciia ngudi ¢6 tai san san déu gia. Vi
vay, dé nghi co quan soan thao nghién ciu, dua mic tién dat trude 1én cao hon,
nhim khéc phuc nhiing ton tai vira néu & trén.

Trén déy 1a y kién tham gia ciia S& Tu phép tinh Yén B4i déi véi hd so di nghi
xdy dung du an Lujt sira d6i, bd sung mét s6 didu cua Luit Piu gia tai san. Kinh
chuyén Cuc B4 tro tur phap - B6 Tu phép tham khao, nghién cti, tong hop chung./.

Noi nhin: KT.GIAM POC
- Nhu trén; . ; <

- Gigm déc S& (béo cdo); PHO GIAM POC
- B/c Tinh PGD;

- Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh;
-Luw VT, HCTP&BTTP.

Nguyén Hung Tinh
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UBND TINH BEN TRE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TU PHAP Déc lap - Tw do - Hanh phiic
$6:1982 /STP-TTr&BTTP Bén Ire, ngay /5 thang 12 nam 2022

Vv gbp ¥ kién dbi véi d& nghi xay dyng
dw 4n Luft stra doi, bo sung mot sé didu
cua Ludt Pau gid tdi san

Kinh giri: Cuc B4 tro tur phap - Bd Tu phép

S& Tu phép tinh Bén Tre nhin dwoc Céng vin sé 4490/BTP-BTTP ngay 11
thang 11 ndm 2022 cua B Tu phép vé viéc lay ¥ kién dong gop dbi véi dé nghi Xay
dung du 4n Luat stra d6i, bd sung mét s6 didu cua Luat Diu gla tai san. Qua nghién
ctu, S& Tu phap théng nhat véi hd so dé nghi x4y dung Luét stta d6i, bd sung mot
sb didu ctia Luit Pau gia tai san.

Kinh chuyén Cuc B tro tw phép - B6 Tu phap theo ddi, tdng hop./.

Noi nhin: KT. GIANLID()
- Nhur trén; 5 ANFTET e
- S ”//";:Pﬁ Glm.ﬂ@&oz: 09:59:05
- Giam ddc (bdo cdo); ) Ao N
- Céc Phé Gidm déc (dé bit): frd R\

- Phong Thanh tra-BTTP (theo ddi); & SC
- Lwu: VT, TTr-BTTP. ' P
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UBND TINH TRA VINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TU PHAP Boclap - Tu do - Hanh phic
S61756/STP-HC&BTTP 1ra Vinh, ngay 15 thang 12 ndm 2022

V/v déng gop y kién déi voi dé nghi
xdy dung du an Luat sua doi, bo sung
mot s6 didu cia Ludt Déu gid tai sin

Kinh gtri: Cuc Bé tro tu phéap, Bd Tu phap

SG Tu phép tinh Tra Vinh nhén dugc Cong vin s6 4490/BTP-BTTP ngay
11/11/2022 cvia B6 Tu phap vé viée lg?'ly ¥ kién dong gop d6i voi dé nghi x4y dyng
du 4n Luat stra d61, b6 sung mét s6 didu cia Luat Dau gia tai san.

S¢ Tuw phap phat hanh van ban By y kién céc so, nganh tinh, UBND cép
huyén va céc T4 chic ddu 214 tal san trén dia ban tinh déi_véri dir thao T trinh cna
Bd Tu phap dé nghi xdy dung du 4n Luit stra déi, bd sung mot s diéu cua Luét
Ddu gid tai san theo tinh than Cong van sé 4490/BTP-BTTP ngay 11/11/2022 ciia
B6 B6 Tu phap!.

Két qua lay ¥ kién cho thdy da sb céc s& nganh tinh, UBND tinh, UBND cép
huyén va céc T chire dau gid tai sén déu thong nhét du thdo To trinh ctia B6 Tu
phap. D61 v6i S& Tu phap tinh Tra Vinh nhan thiy viéc B6 Tu phép dé xuit Chinh
pht xdy dung Lust stra d6i, bd sung mdt sé didu cta Luat Dau g14 tai san theo ndi
dung trong T¢ trinh da néu 1a pht hop véi tinh hinh trong giai doan méi, vi thue té
Luit Pau gia tai sén hién hanh c6 mét s diéu, khoan quy dinh con bét cap cin
phai stra di, b(:)'sung cho phu hop vt mot sb loai tai san d4u gia dic thu, nhim
dam bao tinh thong nhat, dong bd va kha thi Do d6, S¢ Tur phép tinh Tra Vinh
théng nhat v&i ni dur thio To trinh ctia B Tu phap.

S6 Tu phdp tinh Tra Vinh béo céo Cuc Bb tr¢ tr phép, B6 Tu phap./.
Noi nhin: KT.GIAM POC
- e PHO GIAM POC

- GD, cac PGD STP (dé biér);
- Luw: VT,HC&BTTP.

_--:/.
Tran Van Dai

! Céng van s6 1681/STP-HC&BTTP ngay 30/11/2022 cua S& Tu phap.
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SO TU PHAP QUANG NINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU Dée Iip - Tw do — Hanh phiic
DAU GIA TAI SAN -

Sé: 482/TTDVDGTSQN-NV Quding Ninh, ngdy 14 thang 12 nam 2022
Vé vide tham gia v kidén déi du an '
Ludt stra doi. bd sung mdt sé didu ela
Ludt Bdu gid @i sin

Kinh gtz Cuc Bé trg Tu phép, Bé Tu phap

Thure hién Vin ban sb 4490/BTP-BTTP ngay 11/11/2022 clia B Tu phap vé
viée lay ¥ kién dong gép déi voi dé nghi xdy dung dua 4n Luat sira dbi, bd sung
mét sb didu cua Luat Biu gia tai san.

Trung tdm dich vy diu gid tai san Quang Ninh (sau ddy goi Ia Trung tdm)
tham gia, gép y kién vao du thio Ludt stra ddi, bd sung mét sé didu clia Luat Pu
gi4 tai san nhu sau: V& co ban Trung nhét tri v&i dy thao Luét sira dbi, bé sung mot /
s6 didu cta Luat PAu gid tai san. Tuy nhién, Trung tdm tham gia y kién, sta ddi ,,é%ma
mot s6 ndi dung sau: .

1. Doi véi du thio Dé cuong chi tiét Ludt sira d6i, b0 sung mdt so diéu
ctia Luat Piu gia tai san

1. Tai khoan 2 Piéu 1 Sta déi, bd sung Diéu 5 nhu sau:

- Tai gach déu ddng thir nhét: Dé nghi thém cum tir “hodc duoe théa thudn
trong hop dong dich vy ddu gid tai sén”

Stra ddi, bd sung khoan 1 vé khai niém buéc gia: “1. Bude gid 1a mirc chénh
1&ch ctia lan tra gia ddu tién so véi gia khoi di€m hodc 1an tra gia sau so véi lan tra
gid trudce lién ké trong truong hop ddu gid theo phuong thire tra gia 1én. Bude gia
do ngudi cd tai sdn dau gid quyét dinh va théng bao bang vin ban cho té chirc diu
gia tai san doi véi timg cude dau gia hode duoc théa thudn trong hop dcfng dich vu
dz_ﬁ'u gid tai san”.

- Tai gach ddu dong thi tu: D& nghj thém cum tir “frong gic: hamh chink (tie
07h30 phiit dén 16h30 phiit hodc tir 8h00 dén 17h00)

Bd sung khoan 15 quy dinh giai thich vé ngay, ngay lam viéc, gid hanh
chinh tai cdc diéu, khoan ctia Luat *15. Thoi gian niém yét, thdng bao cong khai,
ban, tiép nhén ho so, ndp tién dit trude duoc thuc hién trong gir hanh chinh (nir
07h30 phut dén 16h30 phut hodic tir 8h00 dén 1 7h00). Ngay bao gdm ca ngay thi
bay va chi nhat. Ngay lam viéc 13 cAc ngay tir thir hai dén thir sau”,

2. Tai khoan 3 Piéu | Stra déi, bd sung Pidu 9 nhu sau:

- D€ nghj stra ndi dung diém e khoén 5 nhu sau: “e) Nhdn 11y quyén tham gia
cugc dau gid cia nguoi tham gia ddu gid khac Irong cuge dau gid ma minh dang l&
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ngueoi tham gia cude ddu gid 14 san do; nhdn iy quyén tham gia cugc dau gig cliq
#ir hai ngudi tham gia déu gid o 1én d6i véi ciing mot cuge déu gid ma nhitng
nguwoi nay la nguedi tham gia cuge déu gid tai san dé.”

- D& nghi bd sung thém diém f khoan 5: “f) Nép tién ddt trude tham gia cuge
ddu gié cho nguoi tham gia ddu gid khdc ddi voi ciing mgt cuge déu gié ma mink
dang la nguoi tham gia cuge ddu gid 14i sén do; ngp tién dét trude tham gza cuge
ddu gid cho tir hai ngudi tham gia ddu gid tré 1én déi véi ciing mgt cuge dau gig
1ai sdn ma nhiing nguoi ndy 1o ngudi tham gia cude déu gid tai son ds.”

3. Tai khoan 13 Piéu 1 Sira ddi, bé sung Diéu 38

- Tai gach d4u dong thir hai dé ngh1 bd cum tur “dang kp™ @é thong nhét
trong Luat vé viée sir dung cum tir “bdn ho so tham gia dau gid” nhu sau:

BS sung khoan 2a: “2a. T4 chirc d4u gi4 tai san thu tién ban hd so tham gia

dau gid theo quy dinh ctia phép luat. Hd so ban cho ngudi tham gia ddu gid bao
gbm:

a) Pon dang ky tham gia déu gis;

b) Quy ché cude dau gia;

c) Gidy t& lién quan dén tai san ddu gia do nguoi ¢6 tai san cung cép.”

- Tai gach diu dong thir hai: Bb sung diém e khoan 4 d& nghi lam rd ndi
dung: “e) Cha, me, vg, chdng, con, anh rut, chi rudt, em rudt; cdng ty me, cong ty
con, ¢4 nhin, t& chuc ¢6 kha néng chi phdi c4 nhan, té chirc khac théng qua s& hin,

thau tém phén vén g0p hodc théng qua viéc ra quyet dinh cta.................... khi
ding ky tham gia dau gia trong cling mét tai san diu gia;”

4, pé dam béo thuc hién diém e khoan 6 Didu 39 trong dy thao Luat sira ddi,
bd sung mot sb diéu cua Luat Du gid tai san. Dé nghi bb sung diém 2b: “Déi véi
cude déu gid c6 nhidu tai san dau gid va ban riéng ting tai sn, khi dang ky tham
gia déu gi4, ngum tham gia d‘au gia phai dang ky riéng timg tai sin”. Vi hién nay,
khi ky hop dbng du gia quyén sir dung dét trong txuo*ng hop nha nuée giao dit ¢
thu tién sir dung d4t, mot cude dau gid ¢6 nhidu 6 dat, ban riéng 1& tung & va ngudi
c6 tai san déu gia thu'orng yéu céu cach thirec déng ky tham g1a dhu gia nhu sau:
ngudi dang ky tham gla d4u gia khong can ding ky cu thé 6 dat diu gid ma chi can
ding ky s luong 6 dit va ndp tién dat trude twong tng v6i s6 lugng 6 dit muén
déu gia nén khi t& chire cude déu gid ngudi dang ky tham gia d4u gia c6 thé tra gia,
hoic khéng tra gia cho bit ky 6 dét nao trong cudc déu gia.

5. Tai khoan 16 Didu 1 Stra déi, bd sung Dicu 43

- Tai gach diu dong thir hai: d& nghl bd cum tir “cé chir ky ciia nguoi f):(i
gid tai cdc mép cita phong bl dung phiéu” vi trong trudng hep ngudi tham gia ddu
gia ndp phiéu tra gié thc‘mg qua duimg buu chinh ma khéng ky vao cac mép cia
phong bi dung phleu thi t& chirc ddu gid tai san s& khé xit 1y trong trucmg hop nay
Dé nghj sira @i, bd sung khoan 2 nhu sau: “2. Nguoi tham gia diu gia “truc tiép
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nop p/ueu cho 16 chire deu gia tai san” hode gui phleu qua dudng buu chinh va
duge 16 chire ddu gid 1ai san ba vao thang phiéu. Phiéu tra gid cha ngum tham {,18
ddu gia phai duge boc bang chiit liéu bao mit. Thai han nhén phiéu do 18 chie dau

gid t&i san quy dinh trong Quy ché cude ddu gid nlurmc phai trudgc ngay cong bb
gid. Thing phiéu phai duge niém phong ngay khi hét thoi han nhén phiéu,”

- Tai gach dau dong thir tu: Dé nghi bo bé sung khoan 5 vi tai khoan 4 Piéu
43 Ludt dau gia ai san da quy dinh vé ndi dung c6 su két hop gitta cac hinh thic
dau gia

6. Tai khodn 21 Bé sung Piéu 59a Quy dinh vé du gia di v6i mét s6 loai
1&i san dac tha

- D& nghi bb sung thém khoan d tai san 1a quyén khai thac khoang san theo
quy dinh cta phép ludt vé khodng san. Cu thé nhu sau:

“1. Trong trudng hop diu gid céc tai san sau ddy thi thue hién theo quy dinh
tai Didu nay:

a) Tai san 1a quyén sir dung dét theo quy dinh cta phap Iuat vé& dét dai ddi
v6i trudng hop giao dat, cho thué dét dé thue hién dy 4n dau tu;

b) Tai san thi hanh 4n theo quy dinh clia phép luat vé& thi hanh 4n dan su;

¢) Tai san khéc theo quy dinh cia Chinh phu.

d) Tai san 1a quyén khai thac khoéng san theo quy dinh cua phéap luit vé
khoang san”

U SR . P e B
1L D6i véi mét s6 noi dung cia Ludt Dau gid tai san nim 2016 2
;T2
Trung tdm dich vu déu gia (ai san tai san Quang Ninh d& nghi sira dbi, bg)"
sung mét sb nodi dung sau: A ehy ¢

i S
1. Khoan 4 Diéu 35 d& nghi sira d8i, bd sung: Bé cum tir “theo yéu ciu c(‘ :

ngudi c6 tai san ddu gid” va sira ddi nhu sau: “4. Ngoai viéc niém yét quy dmﬁ_’al
khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, 6 chirc ddu gia tai san thuc hién thdng béo cong khai
viée ddu gi t&i san theo quy dinh tai Diéu 57 clia Luéat nay”.

2. D& nghi sira ddi, bd sung diém a khoén 6 Pidu 39: Pa ndp tién dat trude
nhung khong tham gia hodic dén mugn theo thoi gxan théng béo t§ chirc cude ddu
gi4, budi céng bd gid ma khong thude trudng hop bét kha khang;

3. Piéu 38 dé nghj bd sung khoan 3a: “3a. Rut lai viéc diing ky tham gia déu
gia: Trong théi gian ban va 1iép nhan hd so tham gla déu gia, nguoi dang ky tham
gla ddu gid ¢ don rat lai viée dang ky tham gia ddu gi4 va dugce hoan tra khoan
tién dit trude (néu cb) trong thoi han 03 ngay lam viée. Khoén tién mua hd so va
cdc khoan chi phi khéic (neu ¢6) clia ngudi rit lai viéc dang ky tham gia déu gia

khéng duoc hoan tra lai. Hét thoi han trén, ngudi dang ky tham gia ddu gia khong
dugc rit lai viée dang ky tham gia déu gi4.
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4. Pé thdng nhit tén tai san ma phap Juat quy dinh phai ban thong qua dau

.y - N . A A n A g X - g A A ero e - X

gia trong du thao Luét sua ddi, b sung mot so di€u cua Luit Bau gia tai san dé

nghi: B cum tir “tdi sin la tang vat, phuong tién vi pham hanh chinh bi tich thu”
quy dinh tai didm a khoan 1 Diéu 53 Luat dau gié tai sin 2016 va stra lai nhu sau:

a) Dau gid tai san thi hanh én, tai san cong theo quy dinh cta phép luét vé
quan 1y, sir dung tai san céng ma gia khoi diém cua tit ca tai sin dau gia trong mot
cudc dau gia dudi ndm muoi triéu dong;

Trén day 1a ndi dung tham gia y kién du théao Luat sira doi, bo sung mot s6
didu ctia Ludt Pu gia tai san. Trung tAm dich vu dau gié tai san Quéang Ninh kinh

giri B& Tu phép téng hop./.

Noi nh{i_n: KT: GIA'M DQC
- Nhur trén; GIAM BOC
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UBND TINH BAC GIANG CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
SOTU PHAP Déc ldp - Tw do - Hanh phiic

Sé: 148 1/STP-VB&QLXLVPHC Bic Giang, ngay 12 thang 12 nam 2022

Viv gbp ¥ duy thao Luét Sira d6i, bé sung
mdt $0 diéu ciia Ludt Dau gia tai san

Kinh gui: Cyc B6 tro tw phép - B Tu phap

Thyc hién Céng vin s§ 4490/BTP-BTTP ngay 28/11/2022 cia Bd Tu phap
vé viéc ldy y kién dong gép dbi véi d& nghi xay dung du 4n Luit stra d6i, bd
sung mot s didu cua Luit Dau g14 tai san; sau khi nghién ciu, S& Tu phép tinh
Béc Giang co ban nhit trf véi dé cuong chi tiét Luat Sta déi, bd sung mot sb
diéu cua Luét PAu gid tai san va tham gia mot sb ¥ kién nhu sau:

- Khodn 2 Piéu 1 - Sira déi, bd sung Piéu 5; @& nghi nghién ctru sira di
khoan 2 Diéu 5 Luét Déu gia tai san “Ddu gid tai sdn la hink thire ban tdi sin co
ftr hai ngudi tré 1én tham gia ddu gid theo nguyén tic, trinh te va thi tuc dugc
quy dinh tai Ludt ndy, v truong hop quy dinh tai Piéu 49 cia Ludt nay va
truong hop diu gid tai sdn quyén si dung dit ¢ theo quy dinh cua phap lugt
vé dit dai ”. Thuc t hién nay viéc ddu gia tai san 13 quyén st dung dat & dugc
thuc hién trong cing mét cude dbu gia rit nhidu tai san (nhiéu 16); va tra gia
thuc hién theo cing mirc gid khoi diém, khong déu theo timg 16; diéu nay tranh
viée 16 lot, théng ddng gitta nguoi c6 ti san dau gid, T chirc dau g1a tai sdn va
nguoi tham gia déu gid. Vi vy tai san du gid 1 quyén sit dung dit & nén dua
vao tai san dic thu.

- Khoan 5 Piédu 1 - Sira di, bd sung Diéu 12: dé nghi b6 sung thém nguoi
duoc mién dao tao nghé du gia “Nguoi da tieng lam trong Iinh viec qudn Iy nhd
nuce vé dau gia tai san 05 nam tré lén”.

- Khodn 11 Diéu 1 - Stra d6i, bd sung Diéu 29:

+ B sung khoan 5: “5. Trudng hop chi nhénh ctia doanh nghiép d4u gia tai
san thay ddi noi dung ding ky hoat dong vé dia chi tru s0, trudng chi nhanh...”.
Pé nghi xem xét lai quy dinh cho phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Pidu 62
Nghi dinh s6 01/2021/ND-CP ngay 04/01/2021 cta Chinh phi vé ding ky doanh
nghiép “Khi thay déi cdc néi dung dang ky hoat dong chi nhdnh, vin phong dai
dién, dia diém kinh doanh, doanh nghiép giri Théng bdo thay déi néi dung dang
ky hoat déng chi nhdnh, vin phong dai dién, dia diém kinh doanh dén Phong
dang ky kinh doanh noi dit chi nhanh, vin phong dai dién, dia diém kinh doanh.
Truong hop thay doi ngudi ding dau chi nhénh, vin phong dai diér, kém theo
théng bdo phdi c6 bdan sao gidy to phdp Iy ciia cd nhdn déi véi nguoi ditng dau
chinhanh, vin phong dai dién..”

- Khoan 13 Diéu 1 - Stra dbi, bd sung Didu 38:
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+ Stra dbi, bd sung khoan 2: “2. T6 chic dau gia tai san ban hd so tham gia
ddu gia, tlep nhén hd so tham gia dAu gi4 tai tru s6 t6 chirc dau gia, tru sé chi
nhéanh (néu co), tru sé cua ngu0’1 c6 tai san ddu gia va dia diém khdc theo théa
thudn voi nguoi cd tai sin diu gid, trong gio hanh chinh, lién tuc ké tir ngay
niém yét viéc dau gi4 tai san cho dén trude ngdy mé cude dau gia 03 ngay.
Truong hop d4u gi4 theo thu tuc rat gon quy dinh tai Dleu 53 Luat nay thi to
chirc ddu gi4 tai san ban hd so tham gia d4u gia, t& chic tiép nhan hd so tham
gia dau gia tur ngay niém yét viéc dau gi4 tai san cho dén trude ngay mo cudc
dau gia 01 ngay.”. Pé nghi sira quy dinh dia diém khéc “dia diém khdc theo
thoa thudn voi nguoi €0 tai sin diu gid thudn lgi nhét cho _nguoi tham gia
diu gid mua va nép hé so”, vi trén thuc t€ d3 co trudng hop Té chie du gia co
tinh ban hd so & dia diém xa trung tdm hang trdm km, gdy khé khan cho nguoi
tham gia d4u gia mua va ndp hd so.

+ P& nghj bo sung diém c “Gidy to& lién quan dén tai san d4u gia do nguoi
c6 tai san cung cép dwo‘c ban giao theo bién bin gitta nguwoi co tai san va To
chirc d‘au gid tai sdn”, tranh trudng hop T6 chirc d4u gi4 khong cung cép hét
céc gidy to ¢6 lién quan dén tai san theo h so.

- Khoan 21 - B4 sung Piéu 59a Quy dinh vé dau gid d6i v6i mot sb loai tai
san dic thi: dé nghi b sung tai san déc thu la quyén sir dung dat theo quy dinh
cla phép ludt vé dat dai d6i véi trudng hop d4u gia quyén si dung dat o. Tai san
quyén st dung dét & can quy dinh theo tai san d3c thu va quy dinh cu thé, tranh
nhiéu vi pham, sai sét, khiéu kién ddi véi dau gié tai san nay.

* Bén canh d6, dé nghi nghién cttu bé sung mdt sd quy dinh trong du thao
Luat Stra d6i, bd sung nhu sau;

- Quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 16 Luét Pu gia tai san ndm 2016 quy
dinh “Khéng hanh nghé ddu gid tai sén theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 18 ciia
Ludt nay trong thoi han 02 ndm ké tir ngay dwoc cdp Chimg chi hanh nghé ddu
gid, trir truong hop bdt kha khing”, tuy nhién trong trudng hop 02 ndm ké tur
ngay dugc cap Ching chi hanh nghé du gia ho da hanh nghé tai t6 chirc diu
gia, sau d6 ho khong t1ep tuc hanh nghé trong thoi gian tlep theo (vi du 3 ndm, 4
nam...), nhu vy ddi chiéu véi quy dinh trén ho khong vi pham. Vi vay dé nghi
nghién ctru bd sung quy dinh tai khoan I Diéu 16 Lu4t Pau gia tai san theo
huéng “Khong hanh nghé ddu gid toi san theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 18 clia
Ludt nay trong thoi han 02 ndm ké tir ngay duwoc cdp Chimng chi hanh nghe ddu
gida va khéng hanh nghe lién tuc trong thoi gian 02 ndm tai t6 chitc ddu gia tai
san, trir truong hop bdt kha khang”.

- Khoan 3 Diéu 18 Luat Dau gia tai san ndm 2016 quy dinh “Viéc hanh
nghé cia ddu gid vién quy dinh tai diém b khodn 1 Diéu nay thie hién théng
qua vi¢c thanh Igp hodc tham gia thanh ldp hodc lam viéc theo hop dong lao
dpng tai doanh nghigp ddu gid tai sin. Mbi déu gid vién chi duwoc thanh ldp
hodc tham gia thanh ldp mot doanh nghiép dau gid tai sin hodc ky hO’p déng lao
dong véi mot doanh nghiép ddu gid tai san theo quy dinh cua Ludt nay va quy
dinh khdc ciia phdp ludt ¢6 lién quan”. D& nghi nghién ctu sta dbi hinh thie
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lam viéc theo hop ddng lao dong tai doanh nghiép d4u gia tai san cin quy dinh
hop dong lam viéc theo quy dinh ctia B§ luat Lao dong. Rat nhiéu trudng hop
thuc té d4u gia vién ky hop dong 1am viéc dai han tai céc tb chtre khéc, 6n dinh
(Ngan hang, Doanh nghiép, Vin phong Luét Su...) nhung van ky hop dong véi
t chuc déu gia tai san. Bén canh 46 dé nghi bd sung quy dinh tai Luat Pau gia
tai san quy dinh vé& hanh nghe clia ddu gia vién (khong kiém nhiém cac hoat
dong khac) dé xay dung nghé d4u gia theo huéng chuyén nghiép, 6n dinh.

- Khoan 1 DPiéu 26 Luat Dau gia tai san ndm 2016 quy dinh “Truong hop
doanh nghiép d4u gia tai san thay d6i noi dung dang ky hoat dong vé tén goi, dia
chi tru s6, chi nhdnh, vin phong dgi dién, nguoi dai dién theo phdp ludt cia
doanh nghié€p thi thuc hién nhu sau:...” Pé nghj stra dbi gidi thich rd quy dinh
nay. Thay d6i chi nhanh, vin phong dal dién trong truong hop thanh 18p méi,
giai thé thi thay dbi noi dung dang ky hoat déng ctia doanh nghiép hay thay dbi
hoat dong ctia chi nhanh, van phong dai dién thi doanh nghiép @ nghi thay dbi
dang ky hoat dong cua chi nhanh, van phong dai dién?

- De nghj b6 sung quy dinh Diéu 29 Luat diu gia tai san nam 2016 quy
dinh vé d1eu kién thanh 1ap Chi nhénh doanh nghiép d4u gia tai san, dac bigt
diéu kién vé tru s6, co sé vat chit, cac trang thiét bj can thiét bao dam cho hoat
dong dAu gia tai san vi theo quy dinh Chi nhanh doanh nghiép ddu gia tai san
dugc thuc hién viée déu _gid tai san; do vay cin céc didu kién vé tru s&, co s& vt
chét, cac trang thiét bi cAn thiét bao dam cho hoat d6ng dn gi4 tai san.

- Khoén 2 Piéu 31 Lu4t Péu gia tai san nam 2016 "Trong thoi han 07 ngay
lam viéc ké tir ngay doanh nghiép ddu gid tai sén chdm dirt hoat dong, So Tu
phép théng bdo bing vin ban cho co quan thué, co quan thong ke, co quan ké
hoach va dau tw noi doanh nghiép dat tru sé; cong bo thong tin vé viéc cham
dit hoat dong ciia doanh nghiép ddu gid tdi sén trén cong théng tin dién tir cia
S¢ Tw phap".

Quy dinh nay con chung chung dan dén nhiéu cach hiéu khéc nhau: (i) Thur
nhét, thoi han 07 ngay lam viéc ké tr ngay doanh nghiép dau gia tai san chim
dut hoat dong dugc tinh tlr thoi diém doanh nghiép d4u gi4 tai san ban hanh
quyet dinh giai thé, hop nhit, sap nhép; (ii) Tha hai, thoi han 07 ngay lam viéc
ké tir ngdy doanh nghiép du gia tai san chdm dut hoat dong dugce tinh tir thoi
diém S¢ Tu phap nhin dugc quyét dinh giai thé, hop nhat, sp nhdp doanh
nghiép dau gia tai san. P& nghi nghién ctru stra ddi, bd sung Khoan 2 Diéu 31
Lust P4u gia tai san ndm 2016 theo huong quy dinh cu thé, chi tiét thi tuc chdm
dut hoat dong cuia doanh nghiép ddu gia tai san trong truong hop giai thé, hop
nhét, bi sap nhép.

- Hién nay Lu4t déu gia tai san ndm 2016 chua c6 quy dinh cu thé v& Phiéu
d4u gia hop 18, viée xac dinh phleu hop 1¢ chi dva vao quy ché cudc ddu gia.
Trong khi d6, quy dinh v& Quy ché dau gia tai khoan 2 Diéu 34 Luat d4u gia tai
san nadm 2016 khdng cé ndi dung vé Phiéu du gi4 hop 18 din dén mot sb tb
chiic du gia quy dinh khong thdng nhét, khong ro rang vé phiéu hop 1€ trong
quy ché déu gi4, va thue té hién nay cc co quan quan ly nha nudc vé diu gia tai
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san rat kho khan trong viéc giai quyét khiéu nai, t6 cdo trong trudng hop nay. Dé
nghi nghién ctru bd sung quy dinh r3 rang vé Phiéu hop 1é trong ndi dung Quy
ché dAu gid tai khoan 2 Diéu 34 Luat du gi4 tai san nam 2016.

- Dleu 54 Luat Pau gia tai san ndm 2016 quy dinh: "I. Nguoi cd tai sin
ddu gid, 16 chirc déu gid tai san, nguoi cé tham quyen quyét dinh thanh lap Hoi
dong ddu gid tai san thuce hién viéc luu trit hé so ddu gid trong thoi han 05 ndm
ké tir ngay két thic cudc ddu gid. 2. Trinh tw, thil tuc lwu triv thyee hién theo quy
dinh ciia phap ludt vé leu triv".

Thue té cho thay thot han luu triy hd so déu gia 05 nam 13 qua ngén, chwa
dép ang dugc yéu cau thue tién d3t ra. Bén canh d6, da c6 truong hop tai thoi
diém diéu tra, truy t6, xét xir thi doanh nghiép dau gia tai san d3 chdm dut hoat
dong, trong kh1 do phap luét chua c6 quy dinh vé ban giao, Iuu trit hd so ddu gia
tai san khi t6 chirc ddu gia tai sén cham dut hoat dong. Vi vdy, viéc thdm dinh
tinh phap ly cua hd so dau gid cling glp nhiéu khé khan. Dé nghi nghién ctru sura
ddi, bd sung quy dinh tai Diéu 54 v6i thoi han luu trit hd so ddu gia phu hop va
b6 sung quy dinh vé ban giao, luu trit hd so du gid tai san khi t6 chic ddu gia
tai san cham dat hoat dong.

- Trong mot s truong hop dic biét cac t§ chic déu gia dang dugc trién
khai quy trinh d4u gi4 thi phai tam dimg (do dich bénh, bat kha khang). Tuy
nhién, Luét ddu gi4 tai san 2016 va céac vén ban huéng dén khéng c6 quy dinh vé
viée tam dirng va khi trién khai tiép quy trinh d4u gi4 sau thoi gian tam dimng. Vi
vay, dé nghi Qudc hoi BS sung quy dinh: trong truong hop, quy trinh dau gia
dang trién khai thi tam dimg do truong hop bat kha khang va khi trién khai tiép
viée dhu gia dé phu hop véi thuc tién thye hién.

Trén day lay kién gbp v dbi véi dé cuong chi tiét Lu4t Sta ddi, bd sung
mdt s6 didu ciia Luat Dau gia tai san, S& Tu phap tinh Bic Giang bio cdo B Tu
phép nghién ctru./.

Noi nhan: KT. GIAM POC
- Nhur trén; HO GIAM POC
- L&nh dao S¢; )

- Phong HC-BTTP;

- Luu: VT, VB&QLXLVPHC.
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Thue hién Cong vin s§ Z490/BTP-BTTP ngdy 11/11/2022 ciia B4 Tu phép

vé viéc lay y kién dong gop d6i v6i d& nghi xay dung du 4n Luét stra dbi, bd sung
mdt sb didu cia Luat ddu gia tai san;

Qua nghién ctru ndi dung du thao du thao D& cuong chi tiét Luét sira d6i bd
sung mot s6 didu cua Luét déu gid tai san, Trung tdm Dich vu du gi4 tai san tinh
Ha Giang (Trung tdm) xin c6 mét s6 v kién tham gia nhu sau:

L DOI VOI DU THAO PE CUONG CHI TIET SUA POI MOT SO
PIEU CUA LUAT PAU GIA TAI SAN:

Trung tam co ban nhat trf véi ndi dung ctia P& cuong chi tiét Luat. Tuy
nhién con mdt sé ndi dung cin chinh sira. Cu thé:

~~

1. Tai muc 2 “Sita doi, b surg Diéu 5 nhw sau:”

Tai ghach ddu dong thi nhét: P& nghi thém cum i “hodc dugc thod thudn
" trong Hop dong dich vu ddu gid tai san”;

- Stra d8i, bd sung khoan 1 vé khai niém budc gia: “1. Bude gidla mic
chénh 1&ch ciia 14n tra gia dAu tién so véi gia khoi didm hodc lan tra gid sau so voi
14n tra gia trudce lidn k& trong truong hop dau gla theo phuong thirc tra gia lén.
Budc gid do ngudi co tai san dhu gia quyet dinh va théng béo bang vin ban cho t6

chirc dau gi4 tai san d6i vdi tlmg cudc dau gia hode dwoc thod thudgn trong Hop
dong dich vu ddu gid tai san”.

e

2. Tai muc 3 “Sira doi, bo sung Diéu 9 nhw sau:”

't

D& nghi bd sung cum tir “Viée uy quyén phdi duoc thuc hién béing vén ban
va tudn thi theo quy dinh phdp ludt vé ddn su”;

Bé sung diém e khodn 5: “e) Nhan uy quyén tham gia cudc d4u giactia ngudi

tham gla ddu gia khac dbi voi cung mot tai san ma minh dang 1& nguol tham gia

© d4u gi4 tai san d6; nhan Gy quyén tham gia cudc d4u gia cta tir hai ngudi tham gia
d4u gia troy 1én dbi vai cung mot tai san ma nhitng ngudi nay la ngum tham gia ddu

gia tai san do. Viéc uy quyén phdi duoc thye hién bing vin ban va tudn thi theo
quy dinh phdp ludt vé déan su”

3. Tai muc 14 “Sira doi, bo sungDié;u 39 nhuwr sau:”
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Tai gach dau dong thtt hai: D& nghi thém cum tur “Khéng boc thim khi
khong ai tra gid trong trudng hop ddu gid truc tiép bang o7 noi tai cudc dau
gid.”

-Bb sung diém e khoan 6:*Nguoi tham gia déu gia khéng duoc nhén lai tién
dit trudc trong céc trudng hop sau day:

e) Tra gia dudi gia khoi diém trong truong hop cong khai gis khéi diém:
khéng tra gia trong truong hop ddu gia bang hinh thic bd phiéu tryuc tiép tai cudc
ddu gid hodc hinh thitc bé phieu gian tiép. Khdng bdc tham khi khong ai tra gid
trong trieong hop dau gid trve tiép bang 161 ndi tai cude ddu gid.”

D4 nghi ban soan thio nghién ciu bb sung hoic sira ddi tai didu 41, didu 42
cta Luét trong trudng hop tré sai bude gia. Cu thé:

Vi trong trudng hop ngudi tra gid cao nhét tai cude diu gid dé nghi duoc
tra gid tiép & vong tiép theo, nhung ¢4 tinh tra sai budce gid (muc dich dé pha cudc
déu gid) dé bi truét quyén tham gia ddu gia va td chirc du gia khéng thu duoc
khoan tién dat trude.

4. Tai muyc 16 “Sita doi, bo sung Diéu 43 nhw sau:”

4.1. Tai gach diu dong thtt nhit: Dé nghi thay cum t “nép 46 so” bing
cum tU “khi mua hé so”.

Dé nghi sta lai la: “1. Nguoi tham gia dau gid khi mua hé so tham gia dau
gié thi duge nhan phidu trd gid va Juge hudng din v cach ohi phiéu, thoi han
ndp phiéu tra gia va budi cong bd gid.”

4.2. Tai gach dau dong thit hai: Dé nghi thém cum tir “Thoi han nhgn phiéu
qua duong buu chinh diroc quy dinh tai Quy ché cudc dau gid™.

- Khoan 2 Diéu 43:” 2. Phiéu tr4 gi4 cia ngudi tham gia ddu gid phai duge
boc bang chét liéu bao mat, c6 chit ky clia nguoi tra gia tai cac mép cuia phong bi
dung phiéu. Phiéu tra gia duge glri qua duong buu chinh hosic dugc nép truc tiép
va dugce t6 chirc ddu gid tai san bd vao thiing phiéu. Thing phiéu phai duoc niém
phong ngay khi hét th&i han nhin phiéu. Thoi han nhén phiéu qua duong buu
chinh dwoc quy dinh tai Quy ché cudc ddu gid

5. Pé¢ nghi bé bd sung khoan 5, diém d, muc 16: ”- B sung khoén 5:
“Nguoi ¢6 tai san va t6 chirc ddu gia tai san théa thuén vide 4p dung hinh thitc
d4u gia bo phiéu gidn tiép hodc két hop hinh thirc d4u gid bing bé phiéu gian tiép
v6i hinh thire ddu gia truc tiép bing 10i néi hodc bd phidu tre tiép tai cudc dau

e )

gia.

Ly do: Béan chat cta viéc td chic diu gia theo hinh thirc gian tiép 1a dé
tranh vigc thong dong dim gis. Thoi gian thue hién viée tra gid kéo dai, & nhidu
thoi diém khac nhau, din dén ngudi tham gia ddu gid khong thé biét dé gap nhau
thoa thudn dim gid (#rir triong hop 16 chirc ddu gid, ddu gid vien va ngudi lam
viée trong t6 chite ddu gic cd tinh dé 16 thong tin nguoi tham gia dau gid dé théa
thudn dim gid). Nhiing ngudi tham gia ddu gid 1a nhitng ngudi “dau gau, dan anh
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chi, dén x& hg1” s& khong biét _nhiing ai tham g1a dau gi4 dé ma de doa, dan mat
ho#c tac déng. Thuc té cho thay hinh thuc d4u gi4 bing bé phiéu g1an tiép rat c6
hidu qua. Ngudi tham gia dau gia s& phai nghién ctru k§ b6 dung gia ma minh dy
kién mua vi chi dugc tra gia mot lan C6 nhiing cude d4u gia chi c6 2 ‘nguoi tham
gia dAu gia nhung vuot khai diém rat cao. Néu ket hop 2 hinh thirc d4u gid thi wu
" diém ctia hinh thire ddu gid bing bd phiéu gian tiép & khong con. Nguoi tham gia
dau gid s€ chi tra bing gia khoi diém véo phleu tra gia roi dé cude dau gia thi tiép
tuc dAu tlep Nhu vay ching khéc gi cudc dau gia truc t1ep tai cudc déu gid. Day
13 d& xuét chua st v6i thuce tién. Trudng hop khi cong bd gid ma c6 tir 2 nguoi tra
gia cao nhét bang nhau tré 18n thi Luai déu gid tai san dd c6 hudng dan cho déu
tiép. Hinh thirc dau gi4 thi do d4u gid vién quyét dinh.

6. Tai muc 21 “Bé sung Diéu 59a”:

6.1 D3i véi npi dung tai khodn 4: “ 4. Truong hop sau khi tring du gi4
ma nguol trang ddu gia khong ndp tién tring d4u gia hoic ndp khong dtng thoi
han dan dén phai hily quyét dinh cong nhén két qua d4u gia thi ngoai khoan tién
dat coc khong duge hoan lai, nguoi tring dau gié cé trach nh1em bbdi thudmg cho
nguoi co tai san mot khoan tién bang kho#n tién da dit coc.”

Nhan xét: D61 véi didu nay duoc hiéu chi 4p dung cho tai san 13 bt déng
san (quyén str dung dat). Con cac nhom tai tai san khac c6 4p dung khéng? Vi cée
nhém tai san khac thi phéi thuc hién giao két “Hop ddng mua ban”.

Quy dinh nay d& phu hop voi quy dinh phap luét vé dén sy va hop dong
dan su. Tuy nhién s& kho co thé thuc hién duoc trong thuc té chi _phu hop d6i véi
cac tai san 1a quyen str dung dét theo quy dinh cta phap luét vé dht dai dbi véi
truong hop giao dat cho thué dat @8 thuc hién du an dAu tur vi cdc nha dau tu
duoc thim dinh v& ning lyc tai chinh trude khi tb chirc dhu gia. Con dbi véi 02
loai tai san thi hanh &n theo quy dinh cta phép lut vé thi hanh 4n dén sur va tai
sén khéc theo quy dinh ctia Chinh pht thi khong phu hop. Mét khac trudng hop vi
pham cac didu khoéan nghia vu ctia Hop ddng mua bén tai san (thuweong thi hay vi
pham vé thoi han ban giao tai san, ngudi ¢é tdi san khong ban giao dwoc tai san
dau _gid) thl clng phai chiu phat mot khoan tién dat coc dé twong duong véi
quyén va nghia vy trong hop ddng va quyén va nghia vu d6i v&i ngudi mua duge
tai san dau gia.

6.2 Dy thio khodn 5: *5. Nguori trung d4u gia thudc trudng hop quy dinh
tai khoan 4 Pidu nay bi cAm tham gia ddu gia dbi véi loai tai san ma minh bi hiy
quyet dinh coéng nhan két qua trong thoi han 03 nam k& tir ngay quyét dinh hiy
quyét dinh coéng nhan két qua ddu gia cé hiéu luc.” Pong ¥ v6i quy dinh tai
khodn S.

P2 nghi: Quy dinh thém ca cdc truong hop bi ¢Am tham gia dau gia d6i véi
ngudi tham gia dau gia truong hop vi pham quy dinh cta phdp luat vé dhu gia tai
san ma bj thu tién dit trude d6ivdéi cac loai tai san con lai thi s& khéng dugce tham
gia d4u gia ddi véi loai tai san d6 trong thoi han 12 thang ké tir ngay quyét dinh
thu tién dat trede. Cac quyét dinh thu tidn dit trude duge théng bao dén S& Tu
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phép noi ¢6 tru s chinh clia t6 chirc ddu gid va thong bdo cong khai trén Céng
théng tin ddu gid tai san qudc gia, duoc thiét ké vao mot muc riéng, ¢ cac trudng
loc @ t6 chic ddu gid dé dang tra ctu. TS chirc du gia duoc quyén khai thac
thdng tin vé danh sach ngudi tham gia d4u gi4 bi thu tién dat trude trén Cong
thong tin d4u gi4 tai san qudc gia va khéng phai chiu tradch nhiém vé kiém tra tinh
phap ly ciia théng tin Ga cong khai.

IL MOT SO NQI DUNG CUA LUAT PAU GIA TAI SAN CAN SUA

bOI:
Trung tdm d€ nghi stra d6i bo sung thém mét s ndi dung nhu sau:
1. Dé nghi sira doi diém ¢ va bo sung diém d khoan 5 diéu 9 nhw sau:

- Diém ¢, khoan 5 diéu 9:” ¢) Céan tré hoat dong d4u gid tai san; gay réi,
mat trat tu tai cudc dau gia”.

Dé nghi sika lai 1a:” ¢, Cin ré hoat dong ddu gid, gdy réi, mat trdt tu
trong va ngodi khu vure dau gid nham lam sai léch két qud déu gida”.

- Diém d khoan 5 diéu 9:” d) Pe doa, cudng ép dau gid vién, ngudi tham
gia dau gia khic nham lam sai léch két qua du gi4 tai san”.

Dé nghi sika lai 1a:”d, Khong chdp hanh sw diéu honh cia ddu gida vién, roi
khoi phong ddu gid khong co Iy do bat kha khdng va khéng duoc sw dong y cia
ddu gid vién diéu hanh cudc dau gid”.

2. Sira 61, bo sung kiioan 2 diéu 22 nhw sau:

- Khoan 2 diéu 22:” Trung tdm Dich vu ddu gi4 tai san 1 don vi su nghiép
cong lép thuéc S& Tu phép, cb tru sd, con diu va tai khoan riéng. Gidm doc
Trung tam dich vu dau gi4 tai san 12 d4u gia vién”.

Dé nghi sira lai la: “2. Trung tém dich vu ddu gid tai san la don vi sy
nghiép céng ldp thudc S¢ Tuw phdp, cé tru s6, con déu va tai khodn riéng. Nguoi
dai dién theo phdp ludt ciia Trung tdm dich vu dau gid tai san la dau gid vién.”

Ly do: Dé tao su céng bing gitta cac td chic diu gi4 chuyén nghiép
(doanh nghiép déu gid tai san va Trung tdm dich vu ddu gid tai san) thi Luét sta
d6i Luét ddu gid tai san cin ndng cao vai tro clia Ngudi dai dién theo phap luét
hodc ngusi dimg dau cta té chirc du gi4, phai 13 d4u gid vién.

Trong thuc té cé nhing Trung tam thi ngudi ding ddu Trung tAm cé thé
khéng 1a dau gid vién, d6 1a céng chitc duge didu dong gitt vai tro phu trach,
ngudi phu trach Trung tAm chua phai 14 Gidm dbc Trung tdm nhung ban chat van
la ngudi ding dau t6 chite déu gi4 theo phép luat. Ngudi phu tréch theo quy dinh
phép luat vé cong chirc vién chitc ¢é thé gift vai trd nay trong nhidu nim, nhiéu
nhiém ky nhung van khéng phai la ddu gid vién. Trong khi d6 thi Luét d4u gia t’é.i
san d& cao vai trd cla nguoi chit doanh nghiép, Gidm dbc hoic tdng giam doc
cdng ty déu phai 14 d4u gia vién.

3. Stra d6i b sung Quy ché cudc dau gia tai diéu 34
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- Khoan 1, diéu 34:71. T6 chtic ddu gia tai san ‘ban hanh Quy ché cuoc du
gi4 4p dung cho timg cudc déu gia trrde ngay niém yét vide dau gid tai san”

Dé nghj svva lai la: “1. T6 chive déu gid tdi san ban hanh Quy ché cho mot
hay nhiéu cuge dau gid cing logi tai sén va dwge t6 chite dau gid trong cung mot
thoi diém cia cimg mot hop dong dich vu dédu gid dp dung truée thoi diém niém
yét viéc ddu gid 1di san.

Ly do: Trong thuc té khi t6 chizc dau gia hiém khi mét hop dong dich vu
dau gié thi tai san dua ra c6 tir 2 loai tai san dau gia tré 1én. Do vay dbi véi tai san
d’au gia cling loai thi pham vi, diu kién va ép dung van ban quy pham phap luat
gibng nhau, thurdng thi moét budi déu gis s& dua nhidu 16 tai san clng loai ra dhu
gia vi vay khoéng nhét thiét phai ban hanh quy ché cudc ddu gia 4p dung cho timg
cugc dan dén lang phi, gy kho khan cho t6 chirc déu gi4 thuc hién. P& dam bao
yéu cdu va thure tién 4p dung chi nén quy dinh theo hudng: T chirc d4u gié ban
hanh quy ché d4u gi4 cho mét hozc nhiéu cude ddu gia cling loai tai sén t6 chirc
dAu gi4 trong cling mot thoi diém cta cing mot hop ddng dich vu déu gié.

- Piém a khoan 2 diéu 34:” a) Tén tai sé&n hodc danh muc ta1 san sb luong,
chat lugng cta tai san ddu gid; noi co tai san déu gid; gidy to v& quyén sé hir,
quyén st dung ddi véi tai san ddu gid”.

Dé nghi siva lgi la: “a) Tén tai sén hodc danh muc tai san, s6 lwong, chat
liwong ciia tdi sén ddu gid; noi ¢6 tdi san ddu gid”.

Ly do. Trudc khi nguoi tham gia ddu gid mua hd so, cin cé ndi dung quy
dinh nguoi ¢6 nhu cau tham gia dau gia duge tham khao hé so. Ngoai nhitng ndi
dung quy dinh niém y&t céng khai, nguoi c6 nhu cau tham gia dau gia co6 thé
tham khdo nghién clru céc van ban, gidy to, hinh anh cua tai san dé quyét dinh
mua ho so tham gia dau gia. Do d6 can bo ndi dung vé gidy to vé quyén s& hi,
- quyén st dung d6i véi tai san.

- Diém b khoan 2 didu 34:” b) Thoi gian, dia diém xem tai san ddu gia”.

Pé nghi siea lai la: “b) Thoi gian, dia diém tham khéo hé so, xem tai san
dau gid”.

- khoan 3, didu 34:” 3. T4 chtrc ddu gid tai san c6 trach nhiém théng bdo
cdng khai Quy ché cudc dau gia.

Pé nghi siva lai la: “3. T chire ddu gid tai san cd trdach nhiém niém yet
cong khai Quy ché cude dau gid tai try s& cla to chire ddu gid va noi 16 chire ddu
gid.

Ly do: Dé thudn loi cho tb chirc dAu gia thuc hién va tiét kiém chi phi dau
gia, tranh viéc &p dung khong dong bd & nhidu tinh thanh v& viéc thong bdo céng
~ khai quy ché cudc dau gia.

4. P2 nghi sira d6i diém a khoan 1 diéu 35.
- Diém a khoan 1:” a) D6i véi tai san 14 dong san thi t& chirc dau gia tai sén
phai niém yét viéc ddu gia tai san tai try s& clia to chirc minh, noi trung bay tai
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san (néu c0) va noi td chtc cude dbu gid it nhét 14 07 ngay lam viéc trudc ngay
mé cude déu gid”.

Pé nghi stra lgi la: "a) Déi véi tai san I dong san thi 16 chitc ddu gid tai
san phai niém yét viéc dau gid a1 sam tai tru s& cua t6 chire minh, noi trung bay
téi san (néu cd) va not t6 chu"c cube ddu gid it nhat I 07 ngay lam viéc trude
ngay mo cudc dau gid. Truong hop khong thé thuc hién duoc viéc niém Vét cong
khai tai noi trumg bay tai san do khé khin tré ngai trong thye 16 khdch quan thi
niém yét cong khai tai tru sé UBND xd noi dang bdo qudn tdi sdn”.

Ly do: Trong thuc tién thuc hién hoat dong du gia, Trung tdm nhan thiy
e nhleu tai san ddu gia & & ngoai troi, ngoai hd, ngoai long song, hoic dé rai réc
theo sudt ca mét tuyén dudng (vi du da héc khai thdc trdi phép,thi don vi cé tai
san ciing khéng thu gom lai ma cir dé thanh timg déng doc theo duong va giao
UBND xd quadn Iy gitip ) nhung khong thé thue hién duge viéc nidm yét cong khai
tal noi trung bay tai san theo quy dinh dugc. Do vay trong truong hop nay dé
nghi can quy dinh néu khong thé thuc hién duge viéc niém yet cong khai tai noi
 trung bay tai san do khé khan thuc té khach quan thi thay thé bang viéc niém yét
cdng khai tai tru s6 UBND x4 noi dang bdo quan tai san.

5. P& nghi quy dinh b6 sung thém néi dung xét duyét ho so va rit lai
ding ky tham gia ddu gia vao diéu 38.

5.1.Vé xét duyét hé so: S ho khau da het hiéu luc ting ngay 31/12/2022
(khodn 3 Diéu 38 Ludt Cu tr4i 202 20}, Do vay tb chrrc ddu gia thue hién xét duyét
didu kién tham gia d4u gi4 theo khoan 4 didu 38 (trir nhom tai san ddc thi ma c'z’e
cuong dw thdo Ludt sira doi bo sung Ludt ddu gid tai san da quy dinh: la quyen
str dung dat khi thuc hién giao dat dé thue hzen du dn) thi v6 cling kho khin can

c¢6 nhimg quy dinh bd sung vao Ludt stta déi hosic Nghi dinh huéng din cia
Chinh phu.

5.2 Rut lai ding ky tham gia diu gid: D& nghi bd sung khoan 6 vao diéu
38 nhw sau: “ Truong hop vi v do bdt khd khdng, ngudi ddng ky tham gia dau gid
¢o don xin rut lai dang ky tham gia ddu gid nhung phdi trong thoi han tiép nhan
hé so thi khodn tién ddt trude duwoc tra lai trong ba ngay lam viéc, phi mua hé so
va cdc khodn phi dich vu khdc (neu c6) khéng dwoc tra lai, cdc khodn chi phi lién
quan dén viéc ding ky tham gia dau gia khdng dwoc thanh todn” .

6. D& nghi sira 601 mirc thu tién dit trude bing tidn mat d6i véi
trwong hop dau gia quyen str dung dat khi nha nwée giao dit c6 thu tién sir
dung dat hoic cho thué dat cho hd gia dinh c4 nhan lam nha & tai ving ¢6
diéu kién kinh té xa hoi dic biét kho khan.

- Khoan 1, didu 39: 1. Nguoi tham gia dau gid phai ndp tién dat trnrée.
Khoan tién dit trude do t6 chiic dAu gla tai san va ngudi co tai san dau gla thoa
thudn, nhung t&i thiéu 13 nim phén trim va t81 da 12 hai muoi phan trim gid khoi
diém caa tal san dau gia. Titn dit trude dugce gui vao mét tai khoan thanh todn
- riéng cta t6 chuc du gia tal san mo tai ngédn hang thuong mai, chi nhanh ngén
hang nudc ngoai tai Viét Nam. Truong hgp khoan tién dat true cé gid tri dudi
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nim triéu ddng thi ngudi tham gia dau gié co thé ndp truc tiép cho t6 chic dhu
gia tai san. Nguoi tham gia du gia va t chirc d4u gia tai san cé thé thda thudn
thay thé tién dit trude bang bao 1anh ngén hang”.

bé nghi sita lgi la: 1. Nguoi tham gza ddu gid phaz ndp tién ddt trude.
Khodn tién dgt trude do 16 chike dau gid tdi san va nguoi ¢6 1ai san ddu gid thoa
thudn, nhu'ng 161 thidu 1 niim phan tram va t6i da I hai muoi  phan trdm gid khéi
diém ciia tai san ddu gid.

Tién dit trude dwoe giri vao mét tai khodn thanh todn riéng cia t6 chirc
ddu gid tai san mé tai ngdn hang thuong mai, chi nhdnh ngdn hang nudc ngoai
tai Viét Nam. Truong hop khodn tién dit trude cé gid tri dudi nam triéu c‘z’ong
hodc triedng hop diu gid quyén sir dung o dit khi nha nwéc giao dit c6 thu tién
st dung dit hodc cho thué dit cho ho gia dinh cd nhan lam nha & tai vimg cé
diéu kién kinh té xd hoi ddc bigt kho khan trén dia ban xd chuwa cd tru so, chi
nhdanh, phong giao dich cua 16 chire tin dung nao ma sé tien dgt trudc khong
qud hai mwoi tridu dong thi ngudi tham gia déu gid ¢o thé ngp truc tiép cho t6
chike ddu gid tai san. Nguoi tham gia ddu gid va 16 chike ddu gid tai san c6 thé
théa thuan thay thé tién ddt trube bing bdo ldnh ngdn hing”.

Ly do: Trong thuc tién thi & nhiing dia ban ving ¢6 diéu kién kinh té xa
hoi dac biét kho khan dac biét 1a cdc x& vung cao ¢d the khong c6 tru so hay chi
nhénh ca tb chic tin dung, viéc s dung hodc giao dich chuyen tién online chua
phd bién. Dan dén nguoi dan mudn tham gia d4u gi4 phai di rat xa ra trung tam
huyén ly (vimg cao tie xd ra huyén duong xd ciing kho khan, di lai ciing mdt cd
nira ngay).

8. P¢ nghi b sung thém trwdng hop dau gia khong thanh tai khoan 1
diéu 52

- B sung thém trudng hop sau:

+ “h, Truong hop két qud ddu gid khong duoc phé duyét hodc huy két qua
ddu gid Iy do khdch quan, bat khd khdng va khéng vi pham vé trinh ty thi tuc déu
gid;

+ “g, Nguoi mua dwoc tdi sén nép tién khéng ding thoi han két qud déu
gid bi hiiy theo quy dinh.”

Trong trudng nay td chirc du gia dugc thanh toan thu lao dich vu dau gid
trong truong hop ddu gid tai san thanh. S6 tién thi lao dich vu d4u gia s& dugc 13y
tlr nguén. tién dat trude cla ngudi trang ddu gia va cudc d4u gia s& duoc tinh 1a
mot 14n t§ chirc ddu gia.

9. P6i véi didu 56, dé nghi sira d6i va ban hanh biéu miu
- Pé nghi B6 Tu phép ban hanh thém biéu mau vé Phuong an dhu gia kha
thi, hiéu qua quy dinh tai diém b, khoan 4, diéu 56, Lut dAu gi tai san dé thong

nhét 4p dung. Tranh viéc khi chidm diém hd so ning luc d& lua chon t chic déu
gi4 phu thudc nhidu vao ¥ chi chti quan ctia ngudi c6 tai san. Dic biét la d4u gia
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tai san cong va quyen str dung dat. Day la 02 loai tai san cd gia tri 16m, s6 lwong
vu viée nlneu dan dén c6 the co quan quén ly Nha nuorc vé ta1 sén cOng, Trung
tAm phét trién quy d4t lua chon doanh nghiép ddu gi4 “san sau” clia minh dé thure
hién.

- D& nghi B Tu phép sua d6i Thong tu s6 02/2022/TT- BTP ngay 08
thang 02 nim 2022 v& huéng dan lua chon t§ chire ddu gia trong d6 dua thém tiéu
chi “ chi phf ddu gi4 tai san pht hop” vao Bang chdm diém.

10. Kho khin trong viéc x4dc dinh trwong hop bit kha Khang

Trong thuc t& thic hién Luat d4u gia tai san da Xuat hién nhiéu trirong hop
nguoi tham gia d4u gia cht v, cb tinh dé bi truit quyén tham gia d4u gia hodc tr
chéi khong tham gia d4u gia nhung khé &p vao khoéan 5, diéu 9, Luat dau gié tai
san dé thu tién dat trude nhu: De doa nguoi tham gia ddu gia khac ngoai phong
dAu gla riit lai dang ky tham gia d4u g14, nguoi tham gia dau gia dén tham gia
d4u gia nhung xin ra ngoai véi ly do 6m dau, dau bung, tut huyét 4p...day 1a ly
do bat kha khang tuy nhién danh giéi gitta ¢b tinh va ém dau that thi d4u gid vién
khong thé phan biét duoc, Nhung rd rang trudng hop bat kha khéng khoéng thé thu
tién dat trude.

III. MOT SO NOI DUNG VUONG MAC KHI THUC HIEN LUAT
PAU GIA TAI SAN NAM 2016:

1. Buéec gia:
Puoc quy dinh tai khoan 1 didu 5 “Bude gid la mikc chénh léch 161 thiéu ciia
lan tré gid sau so véi lan tré gid trude lien ké trong truong hop ddu gid theo

phirong thirc tra gid lén. Budc gid do nguoi ¢d tai sdn déu gid quyez‘ dmh va thong
bdo bang vin béan cho t6 chize déu gid tai san d6i véi timg cude ddu gid”.

Tuy nhién diém b khoan 2 diéu 41 - Piu gid truc tiép bang 161 né1 “Nguoi
tham gia ddu gid trd gid. Gid trd phai it nhdt bang gid khéi diém trong trieong hop
cong khai gid khdi dzem Nguwoi tra gid sau phai tra gid cao hon gid ma nguoi trd
gid trude lién ké dd tra”; va diém a khoan 2 didu 42 - Péu gi4 bing bo phleu truc
tiép ‘Ngudi tham gia d’au gid duwgc phdt mét to phiéu trd gid, ghi gid mudn trd vao
phiéu ciia minh. Hét thei gian ghi phzeu ddu gid vién Yéu cdu nguoi tham gia ddu
gid ngp phiéu tra gid hodc bo phzeu vao hom phzeu kiém dém sé phzeu phadt ra va
56 phiéu thu vé: céng bé timg phzeu tra gza phiéu tré gid cao nhét véi su gidm sdt
ctia it nhdt mot ngudi tham gia ddu gid”.

Nhu véy viéc quy dinh budc gia cho ngudi tham gia ddu gid la:

- Lan tra gi4 dau tién bude phai theo budc gia?

-Lantra gié tiép theo tra theo “n 14n budc gid” hay mtc tra tdi thiéu 01 budce
gia.

=> Cén quy dinh nhw viy dé tranh truong hop ngudi tham gia dau gia

c6 tinh “pha” cude dau gia. Trong khi d6 thi 5 chirc diu gia khong c6 can cir
dé thu khoan tién dat truwdre.






2. Hop dong mua ban

Tai khoan 2 didu 46 Luat PAu gia tai sin ndm 2016 quy dinh “Hop dong
mua bdn tdi sén ddu gid duoc kyp két gifka ngudi ¢d tdi san ddu gid véi nguoi tring
déu gid hode gitta nguoi ¢4 tai san déu gid, nguoi ting ddu gid va 16 chire déu
gid i sén néu cdc bén ¢ thda thudn, trir truong hop phdp ludt cé quy dinh khdc.
Hop déng mua bén tai sén déu gid duge thuc hién theo quy dinh cia phdp lugt vé
din sw.”

Tuy nhién tai biéu mau “Hop déng mua bdn” ban hanh kém theo thong tu
s6 Thong tu sé 144/2017/TT-BTP, ngay 29 thang 12 nim 2017 ctia B Tai chinh
huéng dan mét s6 ndi dung ctia Nghi dinh s6 151/2017//ND-CP, ngay 26/12/2017
cia Chinh pht quy dinh chi tiét mét s6 didu ctia Luat Quan 1y, sir dung tai san
cong;

Khéng quy dinh cong chimg dbi véi tai san 14 bat déng san.

. Tuy nhién khoan 1 Diéu 502 B¢ luét dan su nam 2015 quy dinh “Hop déng
Ve quyén su dung dat phdi dwoc ldp thanh van ban theo hinh thirc phii hop véi quy
- dinh cua B ludt nay, phdp ludt vé dat dai vo quy dinh khdc ciia phdp ludt cé lién
quan.”

Khodn 3 Diéu 167 Ludt Pdt dai nim 2013 quy dinh “Vige cong chiing,
chimg thuc hop dong, van ban thuc hién cdc quyén cua nguoi sw dung dat dwoc
thue hién nhi sau:

Hop déng chuyén nhirong, tdng cho, thé chdp, gép vén béng quyén sir dung
dat, quyén sir dung dat va tai sn gdn lién véi dat phdi dwge céng chumg hode
chung thye...”

3. Truét quyén tham gia dau gia. Khéng dwoc nhén lai khoan tién dit
trude:

Tai diém i khoan 2 didu 34 Luat DAu gi4 tai sin nam 2016 quy dinh “Cdc
truong hop bi trudt quyén tham gia dau gid; cdc truong hop khéng dwoc nhén lai
tién dat truéc”

Tuy nhién c4c trudng hop bi trudt quyén tham gia d4u gid dwoc quy dinh tai
di€ém b khoan 6 diéu 39 Luét Pau gid tai san nam 2016.

_ Céc trudng hop khéng duge nhan lai tién dat trude duoc quy dinh khoan 6
diéu 39 Luét Dau gi4 tai san nam 2016.

Nhung trong thwe té thi cac truong hop ngudi tham gia ddu gia dén
mudn theo thoi gian thong bao, tra sai buére gia, khong tra gia ... thi xir 1y theo
trwong hop nao?

4. Nguoi tra gi lidn ké

Theo quy dinh tai khoan 1 diéu 51 Luét D4u gid tai sén nim 2016 “Truong
hop dau gid theo phuong thitc trd gid 1én, sau khi dau gid vién diéu hanh cude dau
gia dad coéng bo nguoi tring dau gid ma tai cude dau gid nguoi nay tir choi két qua
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triing ddu gid thi nguoi tra gid lién ké 1 ngueoi trimg ddu gid, néu gid lién ké dé
cong voi khodn tién dat trude it nhaz‘ bang gid di trd ctia ngudi tir Choz két qué
tring ddu gid va nguwdi trd gid lién ké chdp nhdn mua tai sén ddu gid.’

Tuy nhién trong thuc t& Trudng hop t§ chire theo hinh thitc bo phiu truc
tiép tai cude dhu gi c6 nhiéu vong bd phleu Piém c, khoén 2, didu 42, Luét dau
gid tai san quy dinh: “Cudc ddu gid két thic khi khéng con ai tham gia trd gid.
Bau gza vién céng bo ngudi trd gid cao nhat va cdng bé ngudi dé la nguoi tring
ddu gid”.

Trudong hop khi P4u gi4 vién cong bb gi4 cao nhét da tra cua vong d4u gia
va d& nghi ngudi tham gia dau gid tiép tuc trd gid cho vong tlep theo thi chi ¢6 duy
nhit mot ngucn ngudl nay chinh la ngudi da tra gia cao nhét clia vong dhu gia d6
d8 nghi tham gia tra gia tlep & vong dau gié tiép theo. Ngudi nay tlep tuc tham gia
d4u gia thém 01 vong du gia nita va tra g1a thém mot bude gis. Pau gia vién didu
hanh cude dhu gia da cong bd ngudi tré gia trén la ngucn tra gi4 cao nhit va tring
d4u gid nhung ngudi ndy tir chéi két qua tring ddu gid.

=> Nhuw vay trong truong hO’p nay nguoi tra gla cao nhit & vong tra gia
lidn ké trwee d6 (ngudi trd gid lien ké) va ngudi tir chéi két qua tring diu gia
Ia mgt. Trwong hop nay xi ly thé nao?.

5. Pong dau vao bién ban dau gia

Tai Khoan 4 diéu 44 Bién ban ddu gia duoc déng dau cua té chirc dau gia.
Thuc t€ rat khé khan cho t6 chire dau gia khi to chitc cudc dau gia tai dia ban xa
Trung tdm (Céac x4, huyén trong tinh)

Trén day la ndi dung tham gia y kién cta Trung tAm Dich vu d4u gia tai san
kinh gtti B6 Tu phap tong hop./.

Noi nhin: GIAM POC
- Nhu kinh giri;
- Lanh dao S& Tu phép (B/c);
-Luu VT - NV.

Piaclt” 60T e 1 0w )






UBND TIiNH VINH LONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SG TU PHAP Dic 1ip - Ty do - Hanh phiic

S$6:.1634, /STP-HC&BTTP = Vink Lotig, ngdy .16 théng12.. ndm 2022
V& viée gop ¥ di v6i dé nghi

xay dung dy an Luat sira ddi, bd sung

mot sb diéu chia Luat Diu gia tai sén
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Kinh guri: Cuc Bo tro tu: phap B§ Tu phap
CT 4,(&) NI .
Thyc hién Céng vin s 4490/B’EP-BTTP ngay" 1T thang 1 [hdm 2022 ciia Bo

Tu phép vé viéc 1dy ¥ kién dong gop dbi véi dé nghi xay dung du an Luat sta d6i,
bd sung mot s6 diéu caa Luat DAu gi4 tai san.

Qua nghién ciu dy thao, S& Tu phap ¢6 mét s6 ¥ kién déng g6p nhu sau:

1. Khoan 16 Biéu 1: d nghi co quan soan thao nghién ctu v& viéc bd sung
khoan 5 Diéu 43. Boi vi, vide quy dinh nhu dy thao s& mau thufn véi Didu 40 Luat
Piu gi4 tai san ndm 2016. Bén canh d6, ddi vi viée bd sung khoan 6 Didu 43, dé
nghi co quan soan thao nén quy dinh cu thé céc trudmg hop nao 14 phiéu tra gia hop
18 (mAu gidy, mau muc, ...), dbi véi phidu tra gia khong hop 18 nhu thé ndo (ghi sai,
viét khong ctng mau myc...), hinh thirc xir I trong truéng hop phiéu tra gia khong
hop 1& (bi nhac nhé, khéng dugc tham gia tra gia tiép...). Dé tranh trwong hop cac
t6 chirc dAu gi tu dat ra cac quy dinh bét hop 1y trong quy ché cudc déu gid nhim
truc loi, gy kho khin cho nguoi tham gia khi tra gia.

2. Khoan 21 Piéu 1: dé nghi co quan soan thao nghién cu vé viéc bd sung
thém thoi gian tir 01 ngay thanh 02 ngay cho ngudi ¢6 ti san ¢6 trach nhiém tham
tra, xét duyst dicu kién tham gia dau gia cua ngudi tham gia ddu gia theo quy dinh
ctia phap luat... Nhu vay, nham gitip cho ngudi ¢6 ¢ didu kién tham gia dAu gié c6
thoi gian nop tién dit trude.

Trén day 12 mdt s6 ¥ kién déng gbp ciia S& Tu phép tinh Vinh Long ddi véi dé
nghi xay dung du 4n Luat stra d6i, bd sung mot sb didu cua Luit Pau gia tai san.
Kinh éhuyén Cuc B tro tu phap - B6 Tu phap duoc biét./.

Noi nhgn: KT. GIAM BPOC
- Nhu trén; . PHO GIAM DOC
- Gidm déc (bdo cao); a 7\',;-:.‘;;,;,
- Lyu: VT, HC&BTTP. '{Q? : ?ﬁ
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